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Tap doén Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tap doan Vingroup - Cong ty CP ("Cong ty") 1a mét cong ty cb phan dwqc thanh lap tal Viét Nam theo Gidy
chirng nhé&n d&ng ky kinh doanh so 0103001016 do S& K& hoach va Diu tw thanh phé Ha Noi cip vao ngay
3 thang 5 ndm 2002 va dwgc clp lai Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh sd 0101245486 vao ngay 12
thang 5 n&m 2010. Cong ty sau d6 nhan dwgc cac Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh siva dbi véi l1an gan
nhét 12 1&n th(r 69 dwoc cip ngay 31 thang 1 ndm 2020.

Cb phiéu clia Céng ty da dwoce chinh thic g|ao d|ch tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh
ké tir ngay 19 thang 9 ndm 2007 theo Quyét dinh sb 106/QD-TTGDHCM do Gidm déc S& Giao dich Chirng
khoan thanh phd Hé Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nam 2007.

Hoat dong chinh cua Cong ty trong ky la ddu tw, xay dyng va kinh doanh bét déng san; tién hanh cac hoat
ddng huy déng von, dau te gdp vén; va cung.cép cac dich vy hanh chinh van phong téng hop. Hoat dong
chinh cla cac cdng ty con trong k¥ dwec trinh bay tai Phu lye 1.

Céng ty c6 try s& chinh tai s6 7, dwo’ng B&ng Lang 1, khu @b thi sinh thai Vinhomes Riverside, phwo’ng Viét
Hwng, quan Long Bién, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam. Céng ty cd mdt chi nhanh ¢6 dia chi tai s6 72, phé L&
Thanh Tén va 45A, phd Ly Ty Trong, phwérng Bén Nghé, quan 1, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam.

HQI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Nhat Vurgng Ch tich

Ba Pham Thuy Hang Phd chi tich

Ba Pham Thu Huong Phé chi tich

Ba Nguyén Digu Linh Phé chi tich

Ong Nguyén Viét Quang Phé chd tich

Ong L& Khic Higp Phé chi tich mi&n nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Adil Ahmad Thanh vién bé nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Chin Michael Jaewuk Thanh vién bd nhiém ngay 24 thang 6 nim 2021
Ong Ronaldo Dy-Liacco Ibasco Thanh vién bd nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Park Woncheol Thanh vién

Ong Ling Chung Yee Roy Thanh vién mién nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021
Ong Marc Villiers Townsend Thanh vién mi&n nhiém ngay 24 thang 6 nam 2021

BAN KIEM SQAT

Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguy@n Thé Anh Truwdng ban

B4 Nguyén Hang Mai Thanh vién bd nhiém ngay 31 thang 3 nam 2021
Ba ©8 Thi Héng Van Thanh vién

Ong Binh Ngoc Lan Thanh vién mi&n nhiégm ngay 31 thang 3 nam 2021



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN GIAM POC

Cac thanh vién Ban Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cio nay nhw sau:

Ong Nguyén Viét Quang Téng Giam déc

Ba Mai Hwong Nbi Phé Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuong Phé Téng Giam déc
Ba Dwong Thj Hoan Pho Téng Giam déc

NGU'GI BAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguoi dai dién theo phap [uat clia Cong ty trong ky va vao ngay ap bao cdo nay Ia Ong Nguy&n Vit Quang.

Ba Mai Huong Ndi duwgc Ong Nguyn Viét Quang Oy quydn ky béo céo tai chinh clia Céng ty theo Gidy Gy
quyén sb 029/2018/GUQ-TGD-VINGROUP ngay 2 thang 5 nam 2018.



Tap doan Vingroup - Céng ty CP

BAC CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Tap doan Vingroup - Céng ty CP ("Céng ty") trinh bay bao cao nay va bao cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty va cac cong ty con (sau day goi chung la "Téap doan™) cho Quy Il nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI VOT BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN PO

Ban Giam d6c chju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhét cho tirng giai doan tai chinh phan anh
trung thi va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gitka nién d8, két qua hoat dang kinh doanh hop nhét gitra
nién d¢ va tinh hinh lvu chuyén tién t& hop nhét gitva nién d6 clia Tap doan. Trong qua trinh 1ap bao céo tai
chinh hop nhéat gitka nién dd nay, Ban Glam dbc can phai:

» lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch nay mét cach nhét quan;
» thire hign céc danh gia va wde tinh mot cach hop Iy va than trong;

> néu rd cac chuin mirc ké todn ép dung cho Tap doan c6 duoc tuan thil hay khéng va tit ca nhitng sai
I&ch trong yéu so v&i nhitng chuin muc nay da dugc trinh bay va giai thich trong béo céo tai chinh hop nhét;
va

> lap bdo cdo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén téc hoat déng lign tuc trir trwong hop khéng thé cho
réng Tap doan sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam déc chju trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc luu git dé phan anh tinh
hinh t&i chinh hop nhét gitra nién 46 clia Tap doan, véi mirc dd chinh xac hop 1y, tai bat ky thoi didm nac va
dém béo rang cac s6 sach ké toan tuan thii véi hé théng ké toan da dwoc 4p dung. Ban Giam déc ciing chiu
trach nhiém v& viéc quan Iy cac tai san clia Tap doan va do d6é phai thye hién cac bién phép thich hop dé&
ngan chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhivng vi pham khac.

Ban Giam doc cam két da tuan thd nhifng y&u ciu néu trén trong viée Iap béo cdo tai chinh hep nhét gitra
nién dé cho Quy Il n&m 2021.

CONG BS CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Giam dc, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo phan anh trung thue va

hep Iy tinh hinh tai chinh hep nhét gitva nién d6 cia Tép doan vao ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat

ddng kinh doanh hop nhét gitia nién &6 va tinh hinh wu chuyén tign t& hop nhét gitra nién @6 cho giai doan

tai chinh két thic cling ngay, phii hep véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché b ké toan doanh nghiép
T -.v_é cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Mai Hwong Noi
Phé Téng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 29 thang 7 ndm 2021



Tép doan, Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
Ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh; Triéu VND

Ma T4 sAn Thuyet S6 cubiky S6 ddu ky
50 minh
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 165.296.005 166.013.805
110 | 1. Tién va cdc khoan trong dwong tidn 4 24,510.081 29.403.688
111 1. Tién . 17.250.407 9.076.372
112 2, Cac khoan tuong dwong tién 7.259.674 20.327.316
120 | Il. Pau tw tai chinh ngdn han 5 9.119.336 710.413.625
121 1. Chirng khoan kinh doanh 558.316 5.897.650
123 2." Pau tv ndm gir dén ngay dao han 8.561.020 4.515.975
130 |l Cdc khoan phai thu ngén han 63.503.654 52.395.927
131 1. Phéi thu ngén han ctia khach hang 6 21.504.967 16.026.874
132 2. Tratruéc cho ngwoi béa'n ngan han 17.792.221 15.346.915
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 7 12.882.666 §.539.910
136 4. Phai thu ngdn han khac 8 11.670.946 12.789.024
137 5. Dy phong phai thu ngdn han kho doi (347.1486) (306.796)
140 |IV. Hang tdn kho 9 56.537.128 62.495.269
141 1. Hang tdn kho 58.533.560 63.606.541
149 2. Dy phong gidm gia hang tén kho (1.996.432) (1.111.272)
150 | V. Tai san ngédn han khac 11.625.806 11.305.296
151 .1. Chi phi trd treéc ngén han 10 1.974.450 2.753.060
152 2.  Thué GTGT dwoc khiu triv 5.456.022 4,584,086
153 3. Thué va céc khodn khac phai thu

Nha nwée 906.863 913.987
155 4. Tai san ngén han khac 11 3.288.471 3.054.163




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

Ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Ma i ] ThUYét £ PPN L 42 N
sé TAI SAN mink So cudi ky Sé dau ky
200 | B. TAI SAN DAI HAN 252.585.443 256.489.962
210 | L. Cac khodn phai thu dai han 2.938.211 7.379.649
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 2.580,500 6.015.000
216 2. Phaithu dai han khac 8 357.711 1.364.649
220 | M. Taisan cé dinh 126.688.525 125.639.869
221 1. Taisan cb dinh hiru hinh 12 105.067.469 103.813.162
222 Nguyén gia 128.571.992 122,699.550
223 Gia trj hac mén luy ké (23.504.523) (18.886.388)
227 2, Taisan cb dinh vé hinh 13 21.621.058 21.826.707
228 ' Nguyén gia 25,723.460 24.847.891
229 Gi4 tri hao mon luy ké (4.102.404) (3.021.184)
230 |/l B&t d6ng san dau tw 14 34.625.413 34.725.866
231 1. Nguyén gia 41.752.849 41.248.115
232 2. Gia tri hao mon luy ké {7.127.436) (6.522.249)
240 |IV. Taisan d& dang dai han 69.412,721 67.921.619
242 1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 15 69.412.721 67.921.619
250 | V. Dau tw tai chinh dai han 7.131.117 7.413.828
252 1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két | 16.1 238.677 2.725.460
253 2. DPéautw gop vén vao don vi khac 16.2 6.702.715 4.576.705
254 3. Du phong dau tw tai chinh dai han (45.470) (123.532)
255 4, Diu tw nam gilr dén ngay déo han 16.3 235.195 235.195
260 |VI. Taisan dai han khdc 11.789.456 13.409.131
261 1. Chiphi tra trwéc dai han 10 7.327.345 8.342.477
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 1.235.561 1.545.853
268 3. Tai san dai han khac 11 1.032.337 1.032.337
269 4. Loithé thwong mai 17 2.194.213 2.488.464
270 | TONG CONG TAI SAN 417.881.448 422.503.767




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 ndm 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

Thuyét

: | NGUON VON ; S6 cubi ky S6 dau ky

s0 . minh

300 | C. NO' PHAI TRA 273.439.641 286.651.052
310 | . No ngdn han 154.338.191 169.222.607
311 1. Phai tra nguwoi ban ngan han 17.850.578 18.511.262

312 2. Nguwdi mua tra tién tredc ngdn han 18 36.008.192 37.277.334

313 3. Thué va cac khoan phai nap Nha nwée| 19 6.609.412 7.805.236

314 4. Phai trd nguéi lac déng 593.368 938.186

315 5. Chi phi phai trd ngan han 20 26.216.329 24.674.957

318 6. Doanh thu chwa thye hign ngdn han 21 2.948.665 4,950,452

319 7. Phai tra ngén han khac 22 28,243,313 43.450.189

320 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 23.1 31.437.036 25.971.982

321 9. Dy phong phai trd ngén han 4.631.298 5.643.008

330 | . No dai han 119.101.450 117.428.445
333 1. Chi phi phai trd dai han 1.363.471 1.107.530

336 2. Doanh thu chwa thye hién dai han 21 4.842.434 5.320.738

337 3. Phai trd dai han khac 22 3.504.604 6.257.218

338 ‘4. Vay va ng thué tai chinh dai han 23.2 95.402.628 98.309.224

339 5.  Trai phiéu hoan ddi 24 11.319.081 5.505.646

341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 546.901 551.776

342 7. Du phong phat tra dai han 2.122.331 376.313




Tap doan Vingroup — Céng ty CP

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 30 thang 6 nam 2021

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: Trigu VND

Ma | neuon von Thuyet S6 cudi ky S6 déu ky
s0 |. minh
400 | D. VON GHU SO HUU 144.441.807 135.852.715
410 | . Vén chd sé htu 25 144.441.807 135.852.715
411 1. Vbn gdp clia chl s& hieu 34.447.691 34.447.691
411a| - COphibu phd théng cé quyén
bigu quyét 33.824.306 33.824.306
411b - Cb phidu wu dai 623.385 | . 623.385
412 2.* Thang dw vén cd phan 39.753.216 35.411.957
414 3. Vén khac clia chi s& hivu 7.235.206 7.235.206
415 4. Cé phiéu quy (969.393) (2.284.059)
417 5. Chénh léch ty gia hdi Godi (87.658) (42.408)
420 6. Quy khac thudc von chd s& hivu 77.845 67.845
421 7. Lginhuan sau thué chira phan phbi 8.617.958 4.359.645
421a - Loinhuédn sau thué chua phén phdi
liy ké dén cudi ndm truée 4.350.965 3.107.392
421b - Loginhun/ (L8) sau thué chua phén
phdi ky nay 4.266.993 1.252.253
429 | © 8. Loiich cla cd dong khong kidm soat 55.366.942 56.656.838
440 | TONG CONG NGUON VON 417.881.448 422.503.767

Tt

Van Thi Hai Ha
Ngwoi lap

Nguy&n Thi Thu Hién

Ké toan truwéng

Ngay 29 thang 7 ndm 2021

Mal Huwong Noi .
Phé Tong Giam doc
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Tép doan: Vingroup - Cong ty CP B03a-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
Quy Il ndm 2021
Daon vi tinh: Tridu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

M& | ol TiEy Thuyét|  chinh 6 théng két chinh 6 thdng két
sé minh | thac ngay 30 thang | thiic ngay 30 thang
- 6 ndm 2021 6 nam 2020

I. LU GHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH

DOANH

1 |Loi nhuan trwée thué 6.403.522 6.121.959

Diéu chinh cho céc khoan:
2 | KnhAu hao, hao mon va lai tir giao dich mua ré 7.116.316 4.503.920
3 | Thay ddi cac khoan dy phéng 844.582 1.546.221
4 L&/ (/i) chénh léch ty gia (156.003) 340.671
5 Lai tiv hoat déng dau tw (3.013.372) (8.427.115)
8 Chi phi Igi vay 5.464.355 5.691.307|
8 |Lei nhuén tir hoat ddng kinh doanh truéec

thay ddi vén lwu déng 16.659.400 9.776.963
9 {Ta&ng}/gidm céc khodn phai thu {6.505.871) 409.382
10 | (Tang)/gidm hang tdn kho 4.940.230 (3.856.136)

11 | Téng/(gidm) cac khodn phai tra (khéng k& ii
vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai

nop) (17.773.562) (3.669.037)
12 (Téng)/giam chi phi tra trudc 1.700.674 (882.112)
13 | (Tang) gidm ching khoan kinh doanh 5.339.334 3.034.321
14 | Tién lai vay d3 tra {4.459.984) (5.318.539)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép (4.689.536) (2.792.119)
20 [Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh

doanh ., {(4.789.315) (3.297.277)
Il. LUU CHUYEN TIEN TI* HOAT DPONG DAU

TV
21 | Tién chi & mua sam, xay dung tai sdn cb

dinh va céc tai san dai han khac (11.671.140) (11.687.641)
22 Tién tI:\u duge tlr thanh ly, nhuwgng ban tai

sdn ¢ dinh va cac tai san dai han khac (61.895) 1.159.799
23 Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng clia

don vj khac (10.085.711) {452.167)
24 [ Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng ciia

don vi khac 5.162.989 7.782.915
25 | Tién chi d&u tw gép vén vao don vi khac (trir

di tién thu vé) (186,296) (8.551.815)
26 | Tién thu héi dau tw gop vén vao don vi khac

(trir i tién do don vi bj thanh Iy ndm gi¥) 458.106 5.320.479
27 | Tién thu I&i cho vay, cb tire va loi nhuan dwoc

chia 490.046 443.888
30 |Lwu chyyén tién thuin tir hoat dong diu tw {15.923.901) (5.984.542)

10




Tap doan Vingroup — Cong ty CP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT (tiép theo)

CQuy Il ném 2021

BO3a-DN/HN

Don vi finh: Trigéu VND

) Cho giai doan tai Cho giai doan tai
Ma | o Tigy Thuyét|  chinh 6 thang két chinh 6 thdng két
86 minh | thic ngay 30 thdng | thic ngay 30 thdng
6 nam 2021 6 ndm 2020
II.LUU.CHUYEN TIEN T(r HOAT BONG TAI
CHINH
{31 | Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop
cua chi s¢ hiku 2.563.306 2.001.906
32 | Tién chi trd vén gdp cho cac chil s& hiku,
mua lai ¢& phiéu clia doanh nghiép ¢a phat
hanh (3.800) -
33 | Tién thu tir di vay 30.429.210 29.648.476
34 | Tien chitra ng gbe vay (17.073.909) (13.837.707)
36 | Cé tire, loi nhuan d3 tra (95.198) (7.188)
40 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 15.819.609 17.805.487
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky (4.893.607) 8.523.668
60 |Tién va twong dwong tién diu ky 29.403.688 18.446.968
61 |Anh huéng clia thay ddi ty gia hdi doai quy dédi
ngoai té - (1.488)
70 {Tién va twong dwong tign cubi ky 4 24.510.081 26.969.148

T

Van Thi Hai Ha
Nouwdi lap

Ngay 29 thang 7 n&m 2021

Nguy&n Thj Thu Hién
Ké todn trwdng
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT
Quy Il nam 2021

THONG TIN DOANH NGHIEP

Tép doan Vingroup - Céng ty CP ("Cong ty") 1a mdt cdng ty cd phan dwoc thanh 1ap theo Luét Doanh
nghiép cla Viét Nam theo Glay Churng nhan Béng ky Kinh doanh sb 0103001016 do Sé& Ké& hoach va
Pau tw thanh pho Ha Nai cap vao ngay 3 thang 5 nam 2002 va dwoc cap iai Gidy Chirng nhan Dang
ky Kinh doanh sb 0101245486 vao ngay 12 thang 5 nam 2010. Cong ty sau do6 nhan dwge cac Gidy
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi voi 1an gan nhét 1a tAn ther 69 dwoc cép ngay 31 thang 1
nam 2020.

cod ph:eu ctia Cong ty da dugc chinh thirc giao dich tai So’ Giao dich Chirng khoan thanh pho H& Chi
Minh k& tir ngay 19 thang 9 nam 2007 theo Quyét dinh sé 106/QD-TTGDHCM do Giam déc S& Giao
dich CHing khoan thanh phé H& Chi Minh ky ngay 7 thang 9 nadm 2007,

Hoat ddng chinh trong ky hién tal clia Cong ty la dau tw, xay dung va kinh doanh bét dong san; tién
hanh cac hoat déng huy dong vén, diu tw gop vén; va cung céap cac dich vu hanh chinh vin phong
téng hop. Hoat dong chinh trong ky hién tai clia cac céng ty con cta Céng ty dwge trinh bay tai Phy
luc 1.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén clia hoat ddng chuyén nhuong bat ddng san bat dau tir thoi
diém xin gidy phép dau tw, thl,rc hién gidi phong mat bing, xay dwng co ban cho dén thoi diém hoan
thién, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia hoat déng chuyén nhuwong bét ddng san cita Tap doan
théng thwdng 1 trong vong tr 12 théng dén 36 thang. Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cac hoat déng
khdc clia Tap doan théng thudng la trong vong 12 thang.

Céng ty co tru sé& chinh tai s6 7, Dwdng Béng Lang 1, Khu dd thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phu’o’ng Viét Hung, Quén Long Bién, Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam. Cong ty cé mot chi nhanh cé dia
chi tai sé 72, Phd L& Thanh Tén va 45A, Phé Ly Tw Trong, Phwdng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
HA Chi Minh, Viét Nam,

Tai ngay 30 thang 6 ném 2021, Cong ty cd 102 cdng ty con. Thong tin chi tiét v& cac cong ty con va ty
1& biéu quyét, ty Ié loi ich ca Céng ty trong cac cong ty con nay duec trinh bay tai Phuy luc 1.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2021, Tap doan scv hiru mét s khoan ddu tw vao cac cong ty lién doanh,
li&n két nhir dwge trinh bay tai Thuyét minh sé 16.1.

CO SO TRINH BAY
Chuan muc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhét clia Tap doan duoc trinh bay bing dong Viét Nam ("VND") va duwoc lap
phi hop véi Ché a8 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc ké toan Vigt Nam do B§ Tai
chinh ban hanh theo:
» Quyét dinh sé 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chuén
myc Ké toan Viét Nam (Bot 1);
» Quyét dinh s 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc Ké toan Viat Nam (Dot 2);
> Quyét d|nh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuin
muc Ké toan Viét Nam (Dot 3)
> Quyet dinh s 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chudn muc
- K& toan Viét Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bén Chun
myc Ké toan Viét Nam (Bot 5).

Theo d6, bao cdo tai chinh hop nhat duoc trlnh bay kém theo va viéc st dung bdo cao nay khdng
danh cho céc ddi twong khong duge cung cap cac théng tin v& cac tha tuc va nguyen téc va thong 18
ké toan tai Viét Nam va hon niva khong dwec chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va luu chuyen tién té theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chép nhan rdng rai &
c4c nrGie va |anh thd khac ngoai Viet Nam.
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Téap doan. Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thive sé ké toan dp dung

Hinh thirc s ké toan duoc &p dung ciia Céng ty 14 Nhat ky chung,
Nién d6 ké toan

Nién g% ké toan clia Tap doan ap dung cho viéc Iap bao cao tai chinh hop nhét bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thiic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té ghi s6 ké todn va don vj tién té trinh bay béo cdo tai chinh

Bon vi tién & trong k& toan clia Tap doan I3 ddng Viat Nam (*YND"). Cho mug dich trinh bay bao cao
tai chinh hop nhat tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 nay, céc sb ligu duoc I3m tron dén hang triéu va
trinh bay theo don vj triéu ddng Viét Nam {“triéu VND").

Co s hop nhét

Bao cao tai chinh hop nhét bao gdm cac bao céo tai chinh clia Cong ty va eac cdng ty con cho Quy It
nam 2021.

Cac cdng ty con duge hop nhat toan bo ké tir ngay mua, Ia ngay Tap doan thue siF Nadm quyén kidm
sodt cdng ty con va tiép tuc dugc hep nhét cho dén ngay Tap doan thwe sy chdm dit quydn kiém
soat dbi véi cdng ty con.

Bao cao tai chinh clia cong ty me va céc cong ty con sir dung dé& hep nhat duoc Iap cho cliing mot ky
ké toan va dwoc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach thdng nhét,

S6 dw cac tai khoan trén béng can déi ké toan gilva cac don vi trong cling Tap doan, cac khodn thu
nhép va chi phi khac, cac khoan 14i ho#c 16 néi b& chua thue hign phat sinh tir cac giao dich nay
dirge [oai trlr hoan toan.

Lot ich clia cac cb dong khong kidm soat 14 phan loi ich trong 13i hodc 16, va trong tai s&n thuan clia
¢ong ty con khong duoc ndm gitr bdi Tap doan va duoc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhat va duoc trinh bay riéng bigt voi phin vén chit & hitu ciia cac cd dong clia
cong ty me trén bang can déi ké toan hop nhét.

Anh huéng do cac thay déi trong ty 18 s& hivu cdng ty con ma khéng lam mét quyén kiém soat duoc

hach toan vao loi nhuén sau thué chura phan phéi.

Trwong hop Tép doan thodi mét phén vén ndm git tai cdng ty con, sau khi thodi vén Tap doan mét
quy&n kiém soat va cong ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két clia Tap doan thi khoan d3u tw
vao cong ty lién doanh, lién két duroc trinh bay theo phwrong phap vén chi s& hivu. Két qua clia viéc

thodi vén duwgre ghi nhan vao bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét .

Truwéng hop Tép Goan thodi mét phdn vén nim gitr tai cong ty con, sau khi thoai vén Tap doan mét
quyén kiém sodt va cdng ty con trd thanh khoan diu tw thdng thwéng clia Tap doan thi khoan dau tw
dugce trinh bay theo phuong phép gia gée. Két qua clia viée thoai vén duge ghi nhan vao bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hep nhét .

Trudng hop trwée day Tap doan da thoai mat phan vén tai céng ty con va da ghi nhan két qua ti» viéc
thoai phan vén d6 trong loi nhuan sau thué chuwa phan phéi clia béng can ddi ké toan hop nhét, nay
thoai thém mét phan vén dhu tw tai cang ty con dan dén mat quydn kidm soat, theo do Tap doan két
chuyén phan 141§ d& ghi nhan trwée day trong loi nhuan sau thué chua phan phéi sang Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.2

3.3

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Céc thay déi trong céc chinh sdch ké toan va thuyét minh

Cac chinh sach ké toan clia Tap doan sl dung dé l&p bao cdo tai chinh hep nhét dwoce &p dung nhét
quan v&i véi cac chinh sach da duwgo st dung dé lap béo cdo tai chinh hgp nhét tai ngay 31 thang 12
ndm 2020 va cho gial doan tai chinh 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nadm 2020,

Tién va céc khoan twong dwong tién

T:en va cac khodn twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gli ngan hang, cac khodn dau tu
ngan han ¢d thdi han géc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoén cao, cé kha nang chuyén ddi dé&
dang thanh cac lreng tidgn xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Hang ton kho

Hang tén kho bét dong san

Bat ddng san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng clia Tap
doan, khong phal dé cho thue hoac che tdng gid, dwgc ghi nhan |2 hang tdn kho theo gia thap hon
gitra gia thanh dé& dwa mdi san phim &én vi tri va didu kién hién tai va gia tri thudn cé thé thyc hién
duge,
Gia thanh cta hang ton kho bao gdm:

»  Chiphi tién sl dung a4t va tidn thué dat;

»  Chi phi xay dyng tra cho nha thau; va

> Chiphi & vay, chi phi tw van, thtét k&, chi phi san lap, d&n bl giai phéng mét bang, phi tw van,

thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, v& cac chi phi lién quan khéc.

Gi4 trj thuan c6 thé thue hién dwgc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho bét déng san trong didu kién
kinh doanh binh thwong, dya trén gia thj tredng vao ngay béo cdo, va trir chi phi wéc tinh @& hoan
thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vbn clia bat dong san da ban duoc ghl nhan trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat ddng san d6 va chi phi chung dwoc phan bd theo cac tigu
thirc phil hop.

Hang tén kho san xuét

Hang tén kho dwgc ghi nhan theo gia thap hon gitva gia thanh d& dwa méi san pham dén vj tri va didu
kién hién tai va gia trj thuan co thé thue hién duoc.

Gi& tri thuan co thé thuc hign du'q'c la gia ban wéc tinh clia hang ton kho trong didu kién kinh doanh
binh thuéng trlr chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty ap dung phuwong phap ké khai thuéng xuyén dé hach todn hang tén kho véi gia tri dwge xac
dinh nhuw sau:

Nguyén vat liéu, cong cu, dung cy - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia
va hang hoa quyén.
Thanh phdm va ban thanh pham - gia vén nguyén vét liéu va lao déng tryc tiép

¢dng chi phi san xuét chung c6 lién quan dugc
phan bd dya trén mirc d6 hoat déng bll’lh thwéng
theo phueng phap binh quan gia quyén.
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Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy |l ndm 2021

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang t6n kho (tiép theo)
Hang tén kho khac

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thap hon gilra gia thanh d& dwa mai san phém dén vj tri va didu
kién hién tai va gia trj thuan cé thé thue hién duoc.

Gi4 trj thun c6 thé thuc hién dwoc 12 gia ban wéc tinh cla hang ton kho trong didu kién kinh doanh
binh thwdng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wée tinh.

Déi v&i hang ton kho thudc bd phan kinh doanh dich vy khach san du lich va céc djch vu lién quan,
Tap doan &p dung phweng phap kiém ké dinh ky d& hach toan hang tén kho. BSi véi hang tdn kho
khac, Tap doan 4p dung phuong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan hang tén kho.

Gia tr cla hang tdn kho thudc bd phan bénh vién dwoc xac dinh theo phwong phap thuwe té dich
danh, gi4 trj clia hang tén kho khac dwoe xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

Dy phong gidm gia hang t6n kho

D phong cho hang tdn kho dwgec frich tap cho phan gia trj dy kién bj tdn thét do cac khoan suy giam
trong gia tri (do giam gla hw héng, kém phém chét, 16i theri v.v.) ¢ thé xay ra dbi véi nguyén vat heu
thanh pham hang hoa tdn kho thude quyen s& hiru cla Tap doan dira trén bang chu’ng hop Iy vé sy
suy gidm gia tri tai ngay két thuc ky ké toan. Sé tang hodc giam khoan dy phong gidm gia hang ton
kho dwge hach todn vao gia von hang ban trong ky.

Cédc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét theo gia tr ghi sé cac khoan phai
thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phong dugc lap cho cac khodn phai
thu khé doi.

Dw phéng no phai thu khé ddi thé hién phén gla trj cla cac khoan phai thu ma Tap doan du kién
khéng cé kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc giam sb dw tai khodn dy phong
dwge hiach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bdo ¢4o tai chinh hop nhat .

Tai san c6 djnh hiu hinh

Tai san cd dinh hivu hinh duwgc thé hign theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién Quan trve t1ép den viéc dua tai
san vao hoat dong nhw dw kién, Cac chi phi mua sam, nang cap va doi mai tai san cb dinh dwoc ghi

t&dng nguyén gra cla tai san va chi phi bdo tri, stra chira dwec hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhét khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh hi*u hinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn ai hodc |6 phét sinh do thanh Iy tai
sén (12 phan chénh léch glwa tién thu thudn tir viec ban tai san voi gia trji con lai cla tai san) dwoc
hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thué tai san

Viée xé&c dinh mdt thda thuan co phai (& théa thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat cla thda
thuan dd tai theri didm khoi dau; lieu \nec thire hién thoa thuan nay ¢6 phu thudc vao viée sl dung mot
tai san nhét dinh va thda thuan c¢6 bao gém diéu khoan vé quyén s dyng tai san hay khéng.

Thoa thuan thué tai sén duoc phan loai la thué tai chlnh néu theo hop dong thué tai sén bén cho thué

chuyén giao phén I1&n rdi ro va loi ich gén lign véi quyén s& hiru tai san cho bén di thué, T4t ¢ cac
thoa thuén thué tai san khac dwgc phan loai a thué hoat dong.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy [l n&m 2021

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong trirdng hop Téap doan 13 bén di thué

Cac khodn tién thué theo hep ddng thué hoat ddng duwec hach toan vao bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét theo phwong phép dwéng thing trong thoi han clia hop ddng thué.

Trong trirong hop Tap doan 14 bén cho thué

Tai san theo hpp dong cho thué hoat déng dirgc ghi nhan 14 bat dong san diu tw trén Bang can dbi
ké toan hop nhét. Chi phi tryc tidp ban dAu @& thwong thao théa thuan cho thué hoat déng dugc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat khi phat sinh. Thu nhap tir ti&n cho thué
hoat ddng dwgc hach todn vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo phwong phap
dudng thdng trong thdi gian cho thugé.

Tai s4n cé dinh v6 hinh

Tai s&n cb dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon 0y ké.

Nguyén gia tai s&n c6 dinh v6 hinh bao gdm gi4 mua va nhitng chi phi c6 lién quan truc tiép dén vige
dwa tai san vao sir dung nhw du kién.

Cac chi phi nang cép va déi méi tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va cic
chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit khi phat sinh.

Khi tai san ¢b dinh vo hinh dwge ban hay thanh ly, cac khodn 1ai ho#c 16 phat sinh do thanh Iy tai sén

(14 phén chénh léch gitva ti&n thu thuln tir viéc ban tai san voi gia tri can lai clia tai sdn) dwoc hach
todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hep nhat,

Quyén sir dung dat

Quyén si¥ dung d4t c6 thai han hoac 1au dai dwoc ghi nhan 13 tai san cé dinh vo hinh ¢can c trén gidy
chirng nhan quyén st dung d4t dwoc cép béi cac co quan cd thim quyén,
Tién thué dét trd trwdc cho cac hop ddng thué d&t c6 hidu luc trude nam 2003 va dwoc clp Gidy
chirng nhan quyén st dung dat duwoc ghi nhan 13 t3i san cé dinh vé hinh theo quy dinh ¢la Théng tw
45/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh vao ngay 25 thang 4 nam 2013 hwdng dan ché do quan
Iy, st dung va trich khau hao tai san c¢é dinh (“Théng tw 457).
Chi phi nghién ctu vé trién khai
Chi phi nghién clru va chi phi cho gial Goan trién khal khéng di tiéu chudn ghi nhan |a tai san cé dinh
v6 hinh dugc ghi nhan ngay Ia chi phi san xuét kinh doanh trén bao cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat,
Chi phi trién khai cho titng dy &n chi durgc ghi nhan Ia tai san cb dinh v& hinh néu Tap doan déng thoi
thdéa méan dwgce cac didu kién sau:

» Tinh kha thi v& mat k§ thuat dam bao cho viéc hoan thanh va dura tai san vé hinh vao sl dung
hodc dé ban;
T&p doan di dinh hoan thanh tai san vé hinh d& st dyng hosc d2 ban;
Tap doan c6 kha nang str dung hodc ban tai san vé hinh d6:
Tai san vé hinh d6 phai tao ra Igi ich kinh té trong trong lai;
Tap doan c6 day di cac ngudn lwc ¢& hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc sir dung tai
san vd hinh do; va
» €6 kha niing xac dinh mét cach chac chin toan b chi phi trong giai doan trién khai dé tao ra

tai san vd hinh d6.

YyYVvy

Chi phi tri&n khai d3 dugc vén hoa dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di hao mon Gy k&, Hao mon
chi phi trién khai dwoc bat ddu khi qua trinh phat tridn da dwoc hoan thanh va tai sin a3 sin sang dé
st dung.
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3
3.8

3.9

3.10

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khau hao va hao mon

Kh&u hao va khau trir tai san cb dinh hiru hinh va tai san ¢ dinh vé hinh dwoc trich theo phwong
phép kh&u hao dwdng thing trong sudt théi gian hivu dung wée tinh clia cac tai s3n nhu sau:

Nha clra vat kién triic 5-50 n3m
May moc va thiét bj 3-25nam
Phuong tién van tai 3-25nam
Thiét bi van phang 2-10 ndm
Phan mé&m may tinh 3-10nam
Quyén sir dung dét 6 thi han 36 - 48 nam
Ban quyén 3-28 n3m
Céc tai'san khac 3 - 20 ndm

Théi gian khéu hao clia quyén sl dung g4t c6 thei han duge can ol vao thei han cla guyén st dung
d4t dwec quy dinh bdi co quan 6 tham quysn.

Tép doan khéng trich khéu hao déi voi tai san vo hinh fa quyén st dung dat [au dai.

Bat déng san dau tw

B4t dong sdn dau tw drgc thé hign theo nguyén gia bao gdm c2 cac chi phi giao dich lién quan trir di
gia trf hao man lity ké&.

Cac khoan chi pht lién quan dén bt déng san dAu tw phat sinh sau ghi nhan ban dAu dwoe hach toan
vao gid tri con lai clia bAt ddng sdn dau tw khi Tap doan cb kha nang thu dwoc cac loi ich kinh té
trong twong lai nhiu hon mive hoat dong dwoc danh gia ban diu clia bat déng san dau tw do.

Khau hao va khéu trir bt déng sdn diu tv duogc trich theo phwong phap khiu hao dwong thang
trong subt thoi gian hiru dung wée tinh clia cac bt déng san nhw sau:

Quyén s dung d4t va nha civa, vat kién tric 5 - 50 ndm

May méc, thiét bj 3 - 25 nam

Tap doan khdng trich khau hao déi v&i quyén st dung dat 1au dai dwoc ghi nhan 1a bit dong san du
fur,

B4t dong san dau tw khong cén dugce trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhat sau khi d3 ban
hoc sau khi bat déng san diu tw d& khong con dwoe st dung va xét thay khong thu dwgc loi ich kinh
té trong twong lai tr viéc thanh 1y bAt dong san du tw 6. Chénh léch gitra tién thu thudn tir vigc ban
tai san‘vdi gid tri con lai clia bat ddng sdn dau tw dwoc ghi nhan vao két quad hoat ddng kinh doanh
hep nhat trong ky thanh ly.

Vige chuyén tir bt ddng san chli s¢ hivu st dung thanh bat déng san du t chi khi cé s thay dai vé&
muyc dich stk dung nhw trvéng hop chil s& hibu chim dit st dung tai san do va bét dau cho bén khac
thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir bat déng sén diu tw sang bat
déng san chd s& hiru sir dung hay hang tdn kho chi khi co sy thay d&i vé muc dich st dung nhu cac
trrong hop chli s& hiru bét dau st dung tai sén nay hosc bat dau tridn khai cho muc dich ban, Viéc
chuyén tlr bat dong san ddu tw sang bat déng san chil s& hivu sty dung ho&c hang tdn kho khong lam
thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia b4t d6ng san tai ngay chuyén dai,

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tign vay va cac chi phi khac phat sinh lign quan tric tiép dén cac khoan vay
clia Tap doan. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phéat sinh trong ky ngoai trir cic khodn dwoc
vbn héa nhur theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém, xay dung hosc hinh thanh mét tai san cu thé cin
6 mét-thoi gian dU dai dé co thé dua vao sl dung theo muyc dich dinh trude hodc d& ban dwoc vén
hda vao nguyén gia cla tai san d6.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3
3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tidp theo)
Chi phi tra trrée

Chi phf tra trwée bao gdm cac chi phi tra trwdc ngdn han hodc chi phi tra trrée dai han trén bang can
dbi ké toan hop nhét va dwgc phan bd trong khodng théi gian tra trudc hodc thoi glan cac lgi ich kinh
t& trong tng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trwde dai han bao gbm chi phi thué dét dai han tra frude, chi phi trwéc hoat déng, céng cu
dung cu xuat ding va cac chi phi trd trudc khac mang lai lgi ich kinh t& trong khoang théi gian trén
mdt ndm,

Tidn thué dét tra truc bao gdm sé duwr chua phan bd hét clia khoan tidn thug d&t da tra theo hop
dong thué @4t ky voi céc co quan Nha nude co thdm quyén. Theo Théng tw 45, khoan tidn thué g4t
tré trwde néi trén dwoc ghi nhan nhw chi phi tra tredc dai han va dwec phan bd vao béo céo két qua
hoat dgng kinh doanh hep nhét trong thei gian cén lai ciia hgp dbng thus.

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thwong mai

Hep nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phap gié mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao
gdm gia tri hep Iy tai ngay dién ra trao i clia c4c tai sin dem trao dbi, cac khodn no phai tra d5 phat
sinh hofic da thira nhan va céc cong cu von do bén mua phét hanh d& ddi 1y quyén kidm soét bén bj
mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, no phai tra co
thé xéc dinh dwec va nhirng khoan ne tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh déu ghi
nhan theo gié trj hgp Iy tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi ¢dng cu vbn dwoce phat hanh dwgc céu thanh trong gia phi hop nhét kinh doanh, gia phi hop nhét
kinh doanh bao gbm gia tri hop Iy tai ngay trao ddi clia cac cong cy vén d6. Trudng hop khdng co gia
cong bd dang tin cay, thi gia tri hop ly clia céng vy vén c6 thé wée tinh bing cach tham chidu dén gia
tr hop Iy cda bén mua hoéc tham chiéu dén gia trj hop Iy clia doanh nghiép bi mua, mién la gia nao
¢6 bang chirng rd rang hon.

Trong truedng hop trwde ngay kiém sodt, khodn du tw |2 cong ty lién két hodic khoan dau tw tai chinh
dai han clia cdng ty me va giao dich mua céng ty con duoc danh gia la giao dich hop nhét kinh
doanh, khi 1ap bao cao tai chinh hgp nhét, bén mua danh gia lai khodn d4u tu trwde day theo gia trj
hop Iy tai ngay dat duoc quyén kiém soat va ghi nhan phin chénh 1ach gitra gia tr hop Iy va gia tri ghi
s6 clia khoan dau t vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phét sinh ti hep nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban dau theo gid gbc, 1& phan
chénh 1&ch gilba gia phi hop nhét kinh doanh so véi voi phén sé hivu clia bén mua trong gia trj hgp Iy
ctia tai sén, ne phai tra 6 thé xac dinh dwoc va céac khoadn ne tidm tang da ghi nhan. Néu gia phi hep
nhét kinh doanh thAp hon phin s& hivu ciia bén mua déi véi gia tri hop Iy clia tai san thudn cla bén bi
mua, phén chénh Iéch d6 sé& dwec ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét, Sau
ghi nhan ban dau, Igi thé thwong mai dugc xac dinh gia tri bing nguyén gid tri di gia trj phan bd IGy
ké. Loithé thwong mai duoe phan bd theo phurong phap durdng thing trong thoi gian hivu ich dwoc
o tinh khéng qua muwdi (10) ndm. Binh ky Tap doan danh gia ton that loi thé thwong mai tai cang ty
con, néu c6 bang chirng cho théy sé loi thé thirong mai bi tn thét I6n hon sé phan bd hang ndm thi
phan bo theo s6 Igi thé thirong mai b tdn that ngay trong ky phat sinh.

Mua tai sén va hop nhét kinh doanh

Trong trwdng hop Tap doan mua cac cong ty con s& hitu du an bét dong san, tai thoi didm mua, Tap
doan sé xac dinh viéc mua cong ty con ¢é phai la giao dich hop nhat kinh doanh hay khdng. Giao djch
nay diroc coi la hoat ddng hgp nhét kinh doanh néu cong ty con co cac hoat ddng sén xuét kinh
doanh gén lién véi bt ddng san duoe mua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

3
3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN GHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va loi thé thiong mai (tiép theo)
Mua tai sén va hop nhét kinh doanh (tiép theo)

Néu viéc mua lai ¢dng ty con khong phai [a giao dich hep nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoe hach
toan nhw la mét giao dich mua mét nhém cac tai san va ne phai trd. Gia phi mua dwoc phan bd vao
cac tai san va ng phai tra dwa trén gia trf hop Iy twong Gng clia cac tai san va ne phai trd, va khéng
c6 loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan. Phan Igi ich clia ¢ déng khong
kiém so&t cling dwoc ghi nhan cho gia tri clia cac tai san, no phai trd dwere mua. Cac tai sdn, no phai
tré dug'c mua dugc trinh bay trong cling nhém véi cae tai san, ng phai tra twong tw clia Tap doan.
Trong trirdng hop truac ngay kiém sodt, khodn dau tw a céng ty lien két hosdc khoan dau tw tai chinh
dai han cta cbng ty me va giao dich mua céng ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh,
khi lap bao céo tai chinh hop nhat, cdng ty me khdng danh gia lai khoadn dau tw trede day ma tién
hanh phan bd gia tri ghi s ctia khodn dau tw va gia phi mua vao cac tai s3n va no phai tra dya trén
gia tri hop Iy twong (ng clha cac tai san va ng phai tra.

Thay ddi ty 18 s& hitu trong cong ty con nhung khong mét quyén kidm soat

Khi Tép doan mua thém lgi ich trong cong ty con, chénh lgéch gilva gid mua va gia trj ghi sb cia phan
lgi ich mua thém ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Khi Tap doan chuyén nhugng mét phén ot ich trong céng ty con ma khéng mét quyén kidm sodt,
phén chénh lach gitra gia chuyén nhwong va gia tr ghi sé clia phan loi ich ¢4 chuyén nhuong duoc
ghi nhan vao lgi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Hop nhét kinh doanh du6i sw kiém soat chung
Giao dich hop nhét kinh doanh dwdi sir kiém soat chung dwegc thye hién nhw sau;

> Taisan va ng phai tra clia hai don vi dwgc hop nhéat theo gia tri ghi sé tai ngay hop nhét;
»  Khéng cd lgi thé thwong mai phat sinh tiy giao dich hop nhit:
> Bao cdo két qua hoat dbng kinh doanh phan anh két qua hoat dong kinh doanh tir thi didm
hgp nhat; va
> Chénh léch gitra giad phi hop nhat va tai san thuén clia bén bj hep nhat duee ghi nhan vao vén
chi s& hiru.
Céc khoan dau tr

Dau tw véo céc cong ty lién két

Céc khodn diu tw véo cac cong ty lien két dugc hop nhét theo phwong phap vén chi s& hivu, Cong
ty lién két 1a cac cong ty ma trong d6 Tép doan cé anh hwdng dang k& nhuwng khong phai 13 cbng ty
con hay cong ty lign doanh clia Tap doan. Théng thudng, Tap doan dwee coi la ¢6 anh hwéng dang
k& néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phuwong phap vén chli s& hiiu, khodn dau tu dwoc ghi nhan ban diu trén bang can dbi ké toan
hop nhét theo gia gbc, sau @6 dugc didqu chinh theo nhitng thay déi cua phan s& hiru clia Cong ty
trong tai san thudn clia céng ty lisn két sau khi mua. Loi thé thwong mai phét sinh dwgc phan anh
trong gia tri con lai clia khodn dau tw. Tap doan khéng khdu hao loi thé thiong mai nay ma hang nam
thire hign danh gia xem Igi thé thwong mai ¢ bi suy gidm gia trj hay khéng. Bao cdo két qua kinh
doanh hop nhét phan 4nh phén s& htu clia Tap doan trong két qua hoat d@dng kinh doanh clia cong
ty lién két sau khi mua.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ném 2021

3
3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan diu tw (tiép theo)
Déu tw vao céc cong ty lién két (tidp theo)

Phan s& hiu clia Tap doan trong lgi nhuan/(16) cia cong ty lién két sau khi mua duwoc phan anh trén
bao cao két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hivu clia Tap doan trong thay ddi sau khi mua clia
cac quy d trl cla cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy. Thay d8i Ity k& sau khi mua dwoc
digu chinh vao gi tri con lai clia khodn diu tir vao cong ty lién két, G tic nhan dwoc tir cong ty lign
két duoc can trir vao khoan diu tw vao cong ty fién két.

Bdo cdo tai chinh clia cdng ty lién két dugc Iap cling ky véi bao céo tai chinh hop nhét clia Tap doan
va sl dung céc chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac didu chinh hop nhét thich hop da
dwoe ghi nhan dé& bao dam céac chinh sach ké toan dwoe ap dung nhat quan véi Tap doan trong
trwdng hop cin thiét.

Tép doan dirng ap dung phuong phap vén chl s& hiru k& tir thel diém khoadn diu tv khéng con 12
cdng ty fién két. Néu khoan dau tw con lai trong cdng ty lién két trd thanh khoan diu t tai chinh dai
han, khodn ddu tw duwgc ghi nhan theo gid tri hep Iy va dugc coi 1a gia tri gbc tai thdi didm ghi nhan
ban @&u. Phan [5i/(18) tir vigc thanh Iy khodn dAu tw trong cdng ty lién két duoc ghi nhan vac bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Béu tw vao cong ty lién doanh

Khoan d&u tw clia Tap doan dwoc hach toan vao cdng ty lién doanh theo phwong phap vén chil sé
hitu. Theo phwong phap nay, khodn du tv clia Tap doan vao cdng ty lién doanh dwgec trinh bay trén
béng can doi ké toan hop nhét theo gia gée, sau d6 dwoc didu chinh theo nhiing thay ddi cia phan
s& hiku clia Tap doan trong tai sén thun cla cong ty lién doanh sau khi lién doanh. Bo cao két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét phan anh phén s& hiru clia Tap doan trong két qua hoat dong kinh
doanh clia cong ty lién doanh sau khi lién doanh.

Phan s& htu clia nha dau tu trong lei nhuan/(8) cla céng ty lién doanh duoc phan éanh trén bao céo
két qué hoat dong kinh doanh hop nhét va phin s& hiru cia nha d&u tv trong thay dbi sau khi lien
doanh clia céc quy cla cong ty lién doanh durge ghi nhan vao quy. Thay ddi Ity ké sau khi lién doanh
dugc didu chinh vao gia tri con iai clia khodn dAu tv vao cdng ty lién doanh. Cb e nhén dwoc/Loi
nhuan duoc chia tir cdng ty lién doanh dwee cén trlr vao gia tri khoan dAu tw vao cong ty lién doanh.
Bao cao tai chinh cla cdng ty lién doanh dugc Iap cling ky véi bdo cao tai chinh hop nhét cla Tap
doan va s& dung cac chinh sdch ké toan nhét quan véi Tap doan. Céc didgu chinh hop nhét thich hop
da dugc ghi nhan §é béo dam cac chinh séch ké toan dwoc ap dung nhét quan véi Tap doan frong
trwéng hop can thiét.

Ching khoén kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khéc
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dugc ghi nhan theo gia géc.
Dy phong gidm gid tri cdc khodn chirng khodn kinh doanh va céc khodn dau tw gép vén

Dy phong dugce 1ap cho viée gidm gia tri clia cac khodn chirng khodn kinh doanh va cac khoan dau
tw g6pvOn vao ngay két thiic ky ké toan. Tang hoic giam sé du dy phong dwoc hach toan vao chi
phi tai chinh trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Dau tw ndm gitr dén ngay déo han

Céc khoan d4u tw ném gilr dén ngay do han dugc ghi nhan theo gia gée. Sau ghi nhan ban dau, cac
khodn dau tw nay duge ghi nhan theo gié tri c6 thd thu héi. Cac khoan suy giam gia tri clia khodn dau
tw néu phét sinh dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bdo cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat va gidm trir truc tiép gia trj dau tw.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3
3.14

3.15

3.16

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich trieée

Cac khoan phai tré va chi phi trich trwde durge ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang héa va dich vu da nhan duwoc khong phu thude vao viéc Tap doan d& nhan duwgc hoa don
clia nha cung cap hay chua.

Cic kHoan dw phong

Dw phéng chung

Tap-doan ghi nhan dy phong khi ¢d nghta vu no hién tai (nghia vu phap Iy hodc nghia vu iién _défi) la
két qua cilta mét sy kién da xay ra trong qua khir. Vigc thanh toan nghfa vy no nay ¢ thé s& din dén
sw gidm siit vé nhitng loi ich kinh té va Tap doan c6 thé dwa ra dwoc mot wée tinh dang tin cay vé gia
fri clia nghfa vu ne do.

Khi Tap doan cho réng mdt phan hodc toan b chi phi ¢& thanh toan mét khoan dy phong sé duoc
hoan lai bdi mét bén thir ba, vi du nhur théng qua hep ddng bao hiém, khodn bdi hoan nay chi duoc
ghi nhan 12 mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwec bdi hoan Ia gan nhw chic chin. Chi phi lién
quan dén c&c khoan du phong duoc hach toan vao béo cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
sau khi d trir di cac khoan bdi hoan.

Tap doan danh gia hop ddng riii ro ién 1a hop ddng ma trong d6, chi phi bit budc phai trd cho cac
nghfa vy Iién quan dén hop @dng vwret qua loi ich kinh té dy tinh thu droe tir hop ddng dé. Cc chi
phi bt bugc phai tra theo didu khoan clia hop ddng phan anh chi phi thdp nhat néu tir bd hop déng.
Mtre chi phi d6 s& thap hon mire chi phi d& thyre hign hop ddng, k& ca cac khoan bdi thudng hodc
dén bu phat sinh do viée khong thire hign dwgc hgp dbng. Tap doan ghi nhan va danh gia nghfa vu
ng hién tai theo hop @dng riii ro I&n nhr mot khoan dw phdng va khoan du phong dirgre 13p rigng biét
¢ho tirng hop ddng €6 rii ro 1em.

Néu nh hudng vé gid trj thei gian clia tidn 1 trong yéu thi gié 1ri clia mot khoan dy phong cin duoc
chiét khau v& gia tri hién tai sir dung ty 1& chiét khiu 1a ty 1 trwéc thué va phan 4nh ré nhirng rdiro cu
thé clra khodn no d6. Khi gia tri clia khoadn dy phong duoc chiét khiu, phan tang I&n theo théi gian
clia khoan dy phong duwge ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

D phang chi phi bdo hanh
Tap doan wéc tinh chi phi dw phong bao hanh dwa trén doanh thu va céc théng tin hién cé vé viéc
stra chira clia cac bat dong san va hang hoa da ban trong qua khir.

Cdc nghiép vu bing ngoai té

Tap doan &p dung hwéng dén tai Thong tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 siva ddi bd
sung mét so diéu Thdng tw sé 200/2014/TT-BTC d& hach toan cac nghiép vy bing ngoai ta.

Céc nghiép vu phat sinh béng cac don vj tign t& khac véi don vi tién té trong ké toan cia Tap doan
(VND) dwgc hach toan theo ty gia x&p X1 v6i tj gid mua ban chuydn khoan trung binh cia ngan hang
thuong mai noi Tap doan thudng xuyén c6 giao dich (“ty gid mua ban chuyén khodn trung binh"). Ty
gia x&p xi nay c6 chénh lach khdng virot qua +/-1% so vai t§ gia mua ban chuyén khoan frung binh.
Ty gid mua ban chuyén khoan trung binh dwoc xac dinh hang ngay trén co s& trung binh cdng gitra ty
gié mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay cta ngan hang thwong mai.

Cac hop dbng vay dugc phdng ngtra rii ro b&i hop ddng hoan ddi 15i suat va ty gia ("hop dédng hoan
ddi") dwoc danh gid lai theo 7 gia clia hep ddng hoan ddi (Thuyét minh sé 3.25),

Tai hgay két thic ky ké toan nam, céc khodn muc tién t& c6 géc ngoai t& dwec danh gid lai theo ty gia
chuyén khoan ciia ngan hang thiong mai noi Tap doan thwdng xuyén cb giao dich. T gia chuyén
khodn nay Ia ty gid mua ban chuyén khodn trung binh clia ngan hang thwong mai.

T4t ca tac khodn chénh léch ty gia thuc t& phat sinh trong ky va chénh lach do danh gia lai sé du tidn
t& c6 gbc ngoai t& cudi ky dwgc hach toan vao két qua hoat déng Kinh doanh hop nhét.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3
3.17

3.18

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cé phiéu quy

Céc edng cy vén chil s& hiru dwec Tap doan mua lai (¢§ phidu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén gia
va trir vao vén chii s& hiru. Tap doan khéng ghi nhan cac khoan 15i/(18) khi mua, bén, tai phat hanh
hodic hiiy cac ebng cyu vén chit s& hivu clia minh. Khi tai phat hanh cb phiéu qu§, Tap doan ghi nhan
phan chénh &ch gitka gia tai phat hanh va gia thwe té mua lai cé phiu vao thing dw vén cd phén.

Phén chia Igi nhugn

Loi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghigp cé thé duge chia cho cac nha dau tw sau khi dwoc
Bai hoi ddng cé dong phé duyét va sau khi da trich I3p cac quy duw phong theo Bidu ié Céng ty va cac
quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Téap doan trich lap cac quy dw phong sau tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap deanh nghiép cla
Tép doan theo dé nghj clia Hoi @ng Quan trj va duoe cac ob dong phé duyét tai dai hai ddng cb dong
thwong nién,

Ngtroi mua tra tién triée

Céc khodn tién khach hang &g trrdc d& mua nha & trong twong lai ma chua du didu kien d& duoc
ghi nhén 14 doanh thu trong ndm dwoc phan anh trong tai khoan "Ngwdi mua tra tidn treéc” trong
phan no phai tra trén bang can déi ké toan hop nhét. Cac khoan hb trg theo chwong trinh ban hang
mang tinh chat giam trir vao doanh thu dugc ghi gidm vao chi tiéu "Ngud! mua tra tidn treée” déi voi
nha & frong twong lai chwa &G diéu kién ghi nhan la doanh thu trong nam.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgc ghi nhén khi Tap doan ¢6 kha ning nhan dugc cac loi ich kinh t& ¢ thé xac dinh
dwec mdt cach chéce chin. Doanh thu dwoe xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn da thu hodc sé
thu dwec sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét dong sén

Doanh thu chuy&n nhweng bét dong san dwoc ghi nhan khi phan Ién riii ro va loi fch gén lidn voi
quyén s& hivu b4t déng san duoc chuyén giao cho ngwdi mua. Doanh thu chuyén nhuong bét dong
sén cling bao gém doanh thu chuyén nhwrong céc dy an bat dong san thang qua hinh thire chuyén
nhuwong dir an.

Doanh thu chuyén nhwong bét ddng san cling bao gdm doanh thu ghi nhan mat 1n tir viéc cho thué
dai han bét dong san. Trwdng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thai gian st dung hi¥u ich cla
tai san, Tap doan lwa chon phuong phap ghi nhan doanh thu mat 1an déi véi toan bé s6 tién cho thué
nhan trirdc néu thda man ddng thdi cac diéu kién sau:

> Bén di thué khdng co quyén hiy ngang hep dong thué va doanh nghiép cho thué khdng cé
hghia vy phai tra lai s6 tién d3 nhan trude trong mei trwdng hop va dwdi moi hinh thike;

» S4 tién nhan tredc tir viéc cho thué khdng nhé hon 90% tdng sb tidn cho thud dy kién thu
dugc theo hop déng trong subt théi han cho thué va bén di thud phai thanh todn toan bd sb
tién thué trong vong 12 thang ké tir théi didém khéi dau thug tai san:

> Hau nhuw toan bd rdi ro va lpi ich gén lién v&i quydn s& hivu tai san thué g5 chuyén giao cho
bén di thué; va
» Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh dwgc twong dbi day di gia vén cia hoat ddng cho thug.
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy I nam 2021

3.
3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhidn doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bét déng san

Doanh thu cho thué bat dong san duoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh theo
phwong phap dudng thng dwa trén thol han cla hop dbng thusé.

Doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dwec ghi nhan khi cac rii ro trong yéu va cac quyén s& hivu hang héa da dwec
chuyén sang ngudi mua, thudng [ triing véi thei diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Lién quan dén hoat d&ng khach san, khu vui choi giai tri, giao due, bénh vién, quan Iy bat dong san va
cac dich vy ¢o lién quan khac, doanh thu t":’wc_)’c'ghi nhan khi cac dich vy dwoce thywe hign va c6 thé xac
dinh duroc két qua hep dbng mot cach chic chén,

Thu nhép tr hoat ddng chuyén nhugng vén

Thu nhap tir hoat ddng chuyén nhugng vén duge xac dinh 1a phan chénh lech giva gia ban va gia
v6n khodn d&u tw. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao ngay phét sinh giao dich, tic 13 khi hep ddng
chuyén nhugng dwoc thue hién.

Tién 1ai
Doanh thu dwee ghi nhan khi‘tién li phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tire ma tai san dem
Iai) trir khi kha nang thu hdi tién 18i khong chic chin.

Cé tire
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tic cia Tép doan dwgc xac lap.
Doanh thu ban san pham va dich vy trong goi ban héng nhidu thanh phin

Trang giao dich Tép doan cung cap nhidu san phdm va dich vu cho khach hang trong ciing mét hop
ddng, Tap doan xac dinh cc nghta vy ban san pham va nghia vu cung ¢ap dich vy rigng biét trong
hop ddng d6 va chi ghi nhan doanh thu khi tlrng nghta vu riéng biét dwoe Tap doan hoan thanh vai
khach hang. Gia tri hop déng durge phan bé cho san phdm dwoc xac dinh béng tdng gia tri hep ddng
trir di gia tri hop ly wéce tinh cla dich vy, Cac khoan thanh toan cla khach hang theo hgp déng twong
ng voi nghia vu chwra dwec thyc hign $& dwoc ghi nhan vao khoan muc nguwdi mua tra tidgn
trwée/doanh thu chura thie hién trén bang can ddi ké toan hop nhét,

Hop déng xay dyng

Khi két qua thyc hign hop déng xay dieng c6 thé duoe wéc tinh mat cach dang tin cay, thi doanh thu
va chi phi lién quan dén hop dbng dwgc ghi nhan twong (ng véi phin céng viée a5 hoan thanh vao
ngay két thtic ky ké toan nm béng céch dia vao khéi lweng cong viéc hoan thanh dwec nghiém thu
clia dv an. Cac khodn tang giam khi thue hign hop dbng, cac khoan tidn thwdng va cac khodn thanh
toan khac chi dwgc tinh vao doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két-qua thure hign hop ddng xay ding khang thé duoe woc tinh mdt cach dang tin cay, thi doanh
thu chi'du’qrq ghi nhéan twong dwong véi chi phi clia hep ddng da phat sinh ma viée hoan tra 13 twong
d6i chac chén. Chi phi clia hep dng chi dwoc ghi nhan fa chi phi trong nadm khi cac chi phi nay aa
phat sinh.
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Tap doan Vingroup — Coéng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy [l ném 2021

3.
3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

T&i sdn thué thu nhap va thué thu nh&p phdi ngp cho nim hién hanh va cac nam trede dwe xac dinh
bang s tién dy kién phai ndp cho (hodc dugc thu hdi ttr) co quan thué, dwa trén cae mirc thué suét
va cac luat thué ¢6 higu lwc dén ngay két thic nign dd ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwéng hop thué
thu nhéap phét sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thing vao von chili s& hibu, trong trwong
hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan triec tiép vao vén chil s& hiru.

Tap doan chi dwge bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai tra khi
Tap doan c6 quyén hop phap duec bl trir gitra tai sdn thué thu nhap hién hanh vei thué thu nhap
hién hanh phai ndp va doanh nghiép du dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuln.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwoe xac dinh cho cée khoan chénh l&ch tam th&i tai ngay két thic ky ké toan
ném gilra co' s& tinh thué thu nhap clia céc tai san va ne phai tra va gia tri ghi s cla chiing cho muc
dich I&p bao cao tai chinh hop nhat.

Thué thu nhép hoan lai phai tra dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh 1ach tam thdi chiu thué,
ngoai trir:

» Thué thu nh&p hoan lai phai tra phat sinh ty ghi nhan ban dau clia mét tai san hay ny phai tra
tr mdt giao dich ma giao dich nay khong ¢6 anh hudng dén loi nhuan ké toan hodic Iof nhuan
tinh thué thu nhap (hoéc I8 tinh thué) tai thei didm phat sinh giao dich;

» Cac chénh I&ch tam théi chiu thué gan lign véi cac khoadn dhu tu vao cang ty con, cong ty lién
két va céc khoadn vén gdp lien doanh khi co kha nang kiém soat thai gian hoan nhap khoan
chénh Ignh tam théi va chac chén khoan chénh léch tam thoi s& khong dugc hoan nhap trong
tuwong lai cé thé dy doan,

Tai sé&n thué thu nhap hoan lai c&n duoc ghi nhan cho tat ca cac chénh Iéch tam th&i dwoc khau trir,
gia trj dvoe khéu trir chuyén sang cac nam sau cla cac khoan I3 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chira st dung, khi chac chdn trong tong lai s8 ¢6 Igi nhuan tinh thué d st dyung nhitng chénh l&ch
tam thevi dwoe khéu trir, cac khodn I8 tinh thué va cac wu d3i thué chua siv dung nay, ngoai trir:

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mét tai san hodc ng phai tra tr mét
giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hudng dén loi nhuan ké todn hodc lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hodic 15 tinh thué) tai thoi didm phat sinh giao dich:

» DAi v&i cac chénh l&ch tam thei dwoc khiu triv phat sinh tir cac khodn d3u tw vao cas cbng ty
con, cong ty lién két va cac khodn vén gép lign doanh, tai san thué thu nhap hodn lai dwoc ghi
nhan khi chic chan la chénh 1&nh tam thot sé duge hoan nhap trong twong lai c6 thé dy doan
dugce va ¢d loi nhuén chiu thué dé si dung duoc khodn chénh léch tam thei do.

Gid trj ghi s6 clia tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoan Iai phai duoc xem xét lai vao ngay két thic
ky ké todn va phai gidm gid tri ghi & clia tai san thué thu nhap hoan lai dén mic bao dam chic chin
¢4 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich clia mdt phan hosc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai
duoc str dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa ghi nhan truéc day dwoc xem
xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va duoc ghi nhan khi chéc chén 6 dli loi nhuan tinh thué dé c6
thé sl dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.
3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhép hoén fai (tiép theo)

Tai s&n thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwec xac dinh theo thué suét dy tinh
sé& ap dung cho nién d$ tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dwoc thanh toan, dwa trén
cac mire thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thac ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai triy trrdrng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mdt khodn muc dwoc ghi thing vao vén chii s& hiru, trong truong
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi nhan truc tiép vao vén chi sé hivu.

Tap doan chi dwoc b trir cac tai sdn thué thu nhap hoan lai va thué thy nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghigp ¢ quyén hop phép dugc bl triv githa tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap
hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan
t&i thud thu nhap doanh nghiép dwoc quén [y bdi cliing mét co quan thué:
» Db v&i cling mét don vj chiu thué; hosc
> Tap doan di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodic thu hdi tai sén déng thoi véi viee thanh toan no phai tra trong tirng
ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hoén lai dwgc thanh toan hosc thu hbi,

Trai phiéu hoén ddi

Trai phiéu hoan @&, ma c6 thé dwoc hoan ddi thanh mét sé lveng ¢ phiéu phé théng ¢é dinh, dwoc
phan chia thanh ne phai tra tai chinh (cho phan thda thuan mang tinh bét budc phai chi tra bing tidn
hodc tai san tai chinh khéc) va vén chli s& hiru (phan quy&n hoan ddi thanh ¢ phidu trong mét thai
gian nhét dinh) trir trudng hop khéng c6 yéu té céng cy vén trong trai phidu theo didu khoan hop
dbng (toan bd khodn trai phidéu dwoc ghi nhan |a ng phai tra).

Chi phi phét hanh tréi phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dugc phan bd dan phi hop véi ky han trai

phiéu theo phurong phap duwéng thing. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, chi phi phat hanh tréi phiéu
dugc ghi gidm vao phan ne géc cua trai phidu.

Hop déng hoan déi I3i suit va ty gis
Tap doan ky két cac hep dbng hoan d&i nh&m myc dich giam thidu anh hudng cta rii ro bién dbi I3
suat va ty gia dén hop ddng vay. Tap doan ghi nhan va danh gl4 lai khodn gbc vay va chi phi I3i vay

phi tra clia hep ddng vay d diegc phong nglra rli ro béi hop ddng hoan ddi theo Iai sudt va ty gid
dwoc xac dinh trong hgp ddng hoan déi.

L&i trén cé phiéu
L&i co ban trén cd phiéu dwgc tinh béing cach chia Igl nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cb déng

s& hru cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi da didu chinh cho vige trich 1ap quy khen thwdng,
phic loi) cho s6 Iweng binh quan gia quyén clia s6 ¢ phiéu phd théng dang Ivu hanh trong nam,

L&i suy'gidm trén cb phidu dwoc tinh bang céch chia lpi nhuan ho3c 15 sau thué phan bd cho cd déng
s& hiru ¢ phiéu phé théng clia Cang ty (sau khi d& didu chinh anh huéng clia cb tire cla cb phiéu wu
déi c6 quyén chuyén ddi) cho sé Iwong binh quan gia quyén clia s cd phidu phd thong dang iwu
hanh frong n&m va s6 lweng binh quan gia quyén ciia ¢ phiéu phd thong sé duoc phat hanh trong
trwdng hop tht ca cac cb phidu phd théng tidm ning c6 tac dong suy gidm déu duoc chuyén thanh cb
phiéu phé théng.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.
3.27

3.28

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo bé phdn

M6t b6 phan Ia mét hop phan ¢é thé xac dinh rigng bigt clia Tap doan tham gia vao viéc cung cip céc
$an phdm hodc dich vy lién quan (bg phén dugc chia theo hoat ddng kinh doanh) hosic cung cép san
phém hoc dich vu trong mét méi trwéng kinh té cu thé (bd phan duoc chia theo khu vue dia y). MBi
mét'bd phan nay chiu rli ro va thu dwere lpi ich khac bigt so véi cac b6 phan khac. Ban Giam déc xac
dinh bao cao bd phén clia Tap doan theo hoat déng kinh doanh duwa trén loai hinh san pham va dich
vu cung c&p. Ban Gidm déc cling xac dinh hoat déng chlr yéu tao ra doanh thu va lg1 nhuan cho Tap
doan | trong l&nh thd Viét Nam, theo do, Téap doan khéng trinh bay théng tin bd phan theo khu vwe
dia ly.

Céc bén lién quan

Cac bén dugc coi l4 bén lién quan clia Tap doan néu mat bén b kha nang, tryc tiép hodc gian tiép,
kiém soat bén kia hogic gay anh hudng dang k& t6i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hogc khi Tap doan va bén kia cung chiu sy kiém soat chung hodic anh hwéng dang ké
chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a cac cng ty hosic céc ca nhan, bao gdm cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh mat thiét clia cac ca nhan duoc coi 1 lign guan,

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DU'ONG TIEN
Pon vi tinh: Triéu VND

56 cudi ky S6 dau ky
Tigr mat 12.081 11.396
Tién glri ngan hang 16.637.544 9.058.857
Tién dang chuyén 600.782 6.119
Cac khoan twong dweng tién 7.259.674 20.327.316
TONG CONG 24.510.081 29,403.688

Céc khoan trong duong tign bao gdm cac khodan tign giri bing VND ¢6 ky han tir 1 thang dén 3
théng véi I8 suét tlr 2,8%/nam aén 4,3%/ndm (nam 2020: tir 2,2%/nam dén 4,0%/n3m).
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy 1l ndm 2021

6. PHAI THU NGAN HAN T KHACH HANG

Phai thu tir chuyén nhireng bét dong san
Phai thu tr chuyén nhuwong khodn dau tw
Phai thu tlr cho thué bAt d6ng san d4u tw va cung cép
dich vy lién quan
Phai thu tir cung ¢ap dich vu khach san, vui choi gidi
tri vé cac dich vu ¢6 lién quan
Phai thu tir cung cép dich vu bénh vién va céc dich vy
lign quan
Phai thu tir hoat ddng tdng thau xay dung
Phai thu tir hoat ddng san xuét
Phai thu khac
TONG CONG

7. PHAI THU VE CHO VAY

Ngdn han:
Cac khoan cho vay dai han dén han thu hdi
Céc khoan cho vay cac dbi tac

TONG CONG

Dai han;

Khoan.cho vay cac dbi tac

Trong do: céc khodn cho vay dén han thu héi
TONG CONG
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Bon vi tinh: Triéu VND

86 cudi ky S6 dau ky
9.731.971 8.330.847
8.464.071 4.524.072
1.018.788 639.753

349,895 254.794
137.128 189.219
287.409 460.316
614.456 1.038.603
901.249 589.270
21.504.967 16.026.874

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
83.650 83.650
12.799.016 8.456.260
12,882.666 8.539.910
2.664.150 6.098.650
(83.650) (83.650)
2.580.500 6.015.000




Tap doén‘ Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

8. PHAITHU KHAC

Ngéin han:
Phai thu tir thu chi hd
L& phai thu tir cac khodn tidén g&vi ngan hang, dit coc
va phai thu tlr cho vay
Bat coc, ky quy, irng vén cho myc dich dam bao phat
trién di an, mé ban can hd va thye hién hop déng
Tam (¢ng gidi phdng mat bang
Phai thu khac

TONG CONG

Dai han:
L&l phai thu tir cho vay
Phai thu khac

TONG CONG

9. HANG TON KHO

Bat dong san d& ban dang xay dung

BAt dong san san sang dé ban

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang hoat d8ng san
xuét

Hang mua dang di dwong

Nguyén vat lidu

Thanh phlm, hang hda tir hoat ddng san xuét
Hang tbn kho khac

TONG CONG

Dv phong gidm gia hang tdn kho

Gia trj thudn ciia hang tdn kho
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Bon vj tinh: Trigu VND

Sé cudi ky 86 dau ky
330.479 3.825.738
4.725.529 3.201.442
899.4738 1.024.417
996.011 1.937.081
4.719.449 2.800.346
11.670.846 12.789.024
181.782 1.230.646
175.928 134.003
357.711 1.364.649

Bon vj tinh: Triéu VND

86 cudi ky S6 déu ky
45.629.989 53.496.581
993.859 839.714
1.399.856 1.195.286
1.594,539 741.030
5.331.495 4,186.783
2.297.825 2.109.614
1.285.997 1.037.533
58.533.560 63.606.541
(1.996.432) (1.111.272)
56.537.128 62.495.269




Tap doan Vingroup ~ Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2021

10. CHI PHI TRA TRUOC

Ngan han:
Chi phi ban hang lién quan dén cac cin hd chuwa ban
giao
Chi phi cong ¢y, dung cu
Thué thu nhap doanh nghiép tam nép
Chi phi phat trién san pham
Chi phf tra trwée ngén han khac
TONG CONG

Dai han:
Chi phi thué dat tra trvéc
Chi phi céng cu, dung cu
Chi pht trwéc hoat déing
Tra trerde 19i nhuan cam két theo chwong trinh quan ly
biét thir va can hd
Chi phi tra trwée dai han khac
TONG CONG

11, TAISAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAG

B09a-DN/HN

Don vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 ddu Ky
630.108 812.572
195.043 81.087
280.552 296.233
409.7%H 750.395
478.956 712,773
1.974.450 2.753.060
3.085.534 3.365.145
917.881 1.278.260
783.063 866.288
141.356 263.472
2.389.511 2.560.312

7.327.345 8.342.477

Bay 12 cac khoan d4t coc cho muc dich phat trién cac di &n tiém ning va nhan chuyén nhugng cd
phén trong cac don vi khac. S8 dw tai san ngan han va dai han khac tai ngay 30 thang 6 nim 2021

nhw sau:

Ngén han:
B3t coc cho muc dich dau tw
TONG CONG

Dai han:

Bét coc khac
TONG CONG
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Don vi tinh: Triéu VND

S6 cubi ky SO dau ky
3.288.471 3.054.163
3.288.471 3.054.163
1.032.337 1.032.337
1.032.337 1.032.337
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2021

14. BAT PONG SAN BAU TV

Nguyén gia:

$6 dw diu ky

Xay duwng méi

Phan loai ti¥ tai san cb dinh hiru hinh
Phan loai sang tai san ¢b dinh hiru hinh
Thay ddi khac

S6 duw cubiky °

Gia trj hao mon;

Sé dr dhuky

Khéu hao trong ky

Phan loai tiv tai san ¢b dinh hiru hinh
Phan loai sang tai san cé dinh hitu hinh
Thay ddi khac

S6 duw cudi ky

Gia trj con lai:

56 dw dau ky

S6 duw cubi ky

B09a-DN/HN

Pon vi tinh: Triéu VND

Quyén s& dung Méy mée va Téng cong
g4t vé nha clra thiét by
véat kidn tric
34.372.227 6.875.888 41,248.115
551.015 29.026 580.041
159.097 27.452 186.549
(243.437) (13.051) (256.488)
52.311 (57.679) (5.368)
34.891.213 6.861.636 41.752.849
4,189,113 2,333.136 6.522.249
468.930 281.805 750.535
16.798 8.809 25.607
(100.847) (66.581) (167.428)
5428 {8.955) (3.527)
4.579.422 2.548.014 7.127.436
30.183.114 4.542.752 34.725.866
30.311.791 4.313.622 34.625.413
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Tap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

15. TAI SAN DO DANG DAl HAN

B09a-DN/HN

Pon vi tinh; Triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

chinh 6 théng két  chinh 6 thdng két

thie ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 nam 2021 6 ndm 2020

$6 dau ky 67.921.619 48,057,748
Téng do mua céng ty con 4,873 9.103.432
Tang trong ky 9.089.118 12.535.994
Chuyén sang tai san ¢ dinh hiru hinh (4.827.801) (8.561.371)
Chuyén sang tai san c6 dinh vé hinh {839.495) (718.700)
Chuyén sang b4t ddng san dau tw (580.041) (566.353)
Chuyénsang hang ton kho (1.355.552) {336.749)
S6 cubi ky 69.412.721 59.514.001

Chi tiét cac cong trinh xay dng co ban dé dang ¢ sé duw chiém trén 10% tdng sé dw nhw sau:

Don vj tinh: Tridu VND

Dy én 86 cudi ky
D an Vinfast 11.716.662
D &n Vinhomes Long Beach Cén Gid 12.605.035

34

86 déu ky
9.874.017
12.539.036
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il nam 2021

16.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

16.2 Dau tw gbp vén vao don vj khic

16.3

Téng Cong ty D&t may Viét Nam

Cong ty TNHH Bau Tw Phét Trién ©6 Thj Ngoc Vign
Béng

Céng ty TNHH BT kinh doanh Thuweng mai Phat Loc
Cong ty CP kinh doanh B4t dong san MV Viét Nam
Céng ty TNHH Kinh Doanh Bat Bong San MV1 Viét
Nam -

Céng ty CP Kinh doanh bat déng san S-Vin Viét Nam
Cac khodn diu tw khac

TONG CONG

Dy tw ndm gitr 9én ngay déo han

Tién givi dai han
Trai phiéu dai han
TONG CONG

36

B0%a-DN/HN

Bon vitinh: Triéu VND

86 cudi ky S6 dau ky
276.198 552.395
521.072 521.072
342.076 342.076

2.179.637 2.179.637

2.392.849 -
363.621 363.621
627.262 617.904

6.702.715 4.576.705

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
515 515
234.680 234.680
235,195 235.195




Tép doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy It ndm 2021

17.  LQITHE THUONG MAI

Bon vi tinh: Triéu VND

Céng ty Nam Céng ly Sai Céng ty Céc céng ly

Ha Noi Péng Hoang Gia con khéc Tong cong
Nguyén gia
S6 duw dhu ky' 1.574.980 1.593.734 849.893 3.725.131 7.743.738
Tang trong ky - - - 93.058 93.058
$6 du cudi ky 1.574.980 1.593.734 849.893 3.818.189 7.836.796
Phén bé Iy ké
$6 dw diu ky 1.429.162 1.209.087 794.202 1.822,823 5.255.274
Phan bd trong ky 73.199 107.281 50.575 156.254 387.309
$6 dw cubi ky 1.502.361 1.316.368 844,777 1.979.077 5.642.583
Gia tri con lai
S6 du diu ky 145818 384.647 55.691 1.902.308 2.488 464
S6 dw cudi ky 72,619 277.366 5.116 1.839.112 2.194.213
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy !l ndm 2021

18.

19.

20.

NGUO!l MUA TRA TIEN TRU'O'C NGAN HAN

B0Sa-DN/HN

86 dv ngudT mua tra tign tréc ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2021 chd véu bao gdm cac khoan
nguoi mua tra trude theo cac hop déng chuyén nhugng bat ddng san clia Tap doan: khodn trng
tnrée cho muyc dich thwe hién hep dong xay dyng va ngwdi mua tré tién trwdc cho cac hoat ddng

kinh doanh khac.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUG'C

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué gid tri gia tang

Thué thu nhap ¢4 nhan

Thué nha d4t va tién thué gat
Thué va céc khoan phai ndp khac
TONG CONG

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phf |ai vay trich truéc

Chi phi x8y dwng trich trwéc

Chi phi ban hang trich trede

Loi nhuan cam két trich trwée theo chuong trinh
quan Iy biét thy va can hd

Céc khoan chi phi phai tré khac

TONG CONG

38

Don vj tinh: Triéu VND

86 cubi ky S6 dau ky
4.083.710 4,667.342
1.350.800 487.332

159.118 201.649
523.260 1.547.094
492.524 901.819
6.609.412 7.805.236

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky 86 dau ky
1.810.889 1.284.898
16.944.790 16.390.002
2.241.591 2.828.011
1.556.249 1.089.052
3.662.810 3.082.994
26.216.329 24.674.957




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

21. DOANH THU CHWA THIFC HIEN
: Don vi tinh; Triéu VND

56 cubi ky Sé déu ky
Ngén han:
Doanh thu chuwa thye hién tir hoat déng gide duc 1.218.946 1.453.737
Doanh thu chwa thirc hign tir dich vu quan Iy cho
thué biét thy va cén hd 1.055.740 1.156.365
Doanh thu chuwa thire hién tir dich vy quén 1y biét thy
va can hd 601.516 490.202
Doanh thu chuwa thyee hién tir dich vu khac 72.463 1.850.148
TONG CONG 2,948.665 4.950.452
Dai han:
Doanh thu chwa thwe hign tir dich vy quén Iy cho
thué biét thir va cén ho 3.208.694 3.701.397
Doanh thu chuwa thie hién tir dich vy quén ly cén ha,
bigt thy 1.216.491 1.260.367
Doanh thu chuwa therc hién flr dich vu khac 417.248 358.974
TONG CONG 4.842.434 5.320.738

22. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

22.1 C4c khoan phai tra ngdn han khéc
Bon vj tinh: Triéu VND

S6 cubi ky S6 dau ky
Tién thu tir cac hop dbng dit coc, vay vén va hop
déng khéc lign quan dén cac dv &n bat dong san 16.936.098 30.156.595
Dt coc cho hoat déng diu tw 2.438.033 5.697.222
QuY¥ bao tri can hd 2.072.460 2.297.299
Bat coc tr khach hang thué phai trd trong vang 12
thang t&i (Thuyét minh sé 22.2) 518.586 599.618
Cac khoan thu hd phai trd
Cb tire phai tra 1.302.916 5.438
Phai tra khac 4.875.220 4.694.017
TONG CONG 28.243.313 43.450.189

22.2 Céc khoan phai tra dai han khéc
Bon vi tinh: Triéu VND

: S6 cudi ky S diu ky
Cac khodn dit coc tir khach hang thué 1.497.215 1.505.571
Cac khoan dat coc tir khach hang thué phai hoan tra

trong vong 12 thang t&i (Thuyét minh s6 22.1) (618.586) (599.618)
Bt coc chuyén nhwong du an bat dong san 1.000,297 3.727.387
Bat coc cho hoat déng Gau tw 1.080.233 1.080.233
Phai tra dai han khac 545445 543.645
TONG CONG 3.504.604 6.257.218
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Téap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2021

23.
2341

23.2

23.21

VAY VA NO/

Vay va ng ngan han

Vay ngin han

Vay dai han dén han tra
Trai phiéu dén han tra

TONG CONG

Vay va n¢’ dai han

Vay dai han ngan hang

Khoan vay hop vbn
Trai phiéu phat hanh
Vay dai han khac
TONG CONG

Vay dai han ngdn hang

Chi tiét cac khoan vay dai han dwoc trinh bay nhuw sau:

Bén cho vay

Thuyét minh

2321
2322
23.2.3

Ngan hang TMCP BA3u tv va Phét trién Vigt Nam

Trong do: vay dai han dén han tra
Ngén hang TMCP Quéan Dai
Trong dé: vay dai han dén han trd

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Trong do: vay dai han dén han tra

Ngén hang TMCP K§¥ thwrong Viat Nam
Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam

Trong dé: vay daf han dén han Ira

TONG CONG
Trong do:
Vay dai han

Vay dai han dén han tra

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: Triéu VND

S6 cudi ky S6 dau ky
4.356.110 1.087.885
18.588.944 10.618.253
8.491.982 14.265.844
31.437.036 25.971.982

Bon vi tinh: Triéu VND

(Triéu VND)

617.024
(31.160)
173.006
(90.259)
441.600
(100.000)
713.000

318.825
(318.824)

1.723.212

40

2.263.455
(540.243)

86 cubi ky Sé dau ky
1.723.212 1.114.801
52.407.050 57.280.008
36.332.366 34.594 415
4.940.000 5.320.000
95.402.628 98.309.224

86 cubi ky Ngay dao han

Thang 12 ndm 2024
Thang 04 ndm 2023
Théng 10 ndm 2025

Thang 9 nam 2022
Thang 8 nam 2022



Tép doan Vingroup — Céng ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNK HOP NHAT (tiép theo)
Quy It ndm 2021

23,
23.2

23.2.2

VAY VA NO (tigp theo)
Vay va ne dai han (tiép theo)

Céc khodn vay hop vén

S6 cubi ky

Khodn vay Nguyénte ¢ Trigu VND) Ngay déo han
Khoan vay hop vén 1 usD 17.286.843 Thang 9 nam 2030
Trong d6: dai han dén han trg (2.126.369)
Khodn vay hop vén 2 UsD 7.039.527 Thang 4 ndm 2023
Trong d6: dai han dén han trg (1.613.360)
Khoan vay hgp vén 3 usp 2.565.563 Thang 7 n&m 2021
Trong d6: dai han gén han trg (2.565.563)
Khoan vay hop vén 4 UsD 8.347.568 Thang 3 nam 2022
Trong d6: dai han dén han tra (8.347.568)
Khoan vay hop vén 5 usb 6.977.598 Thang 11 nam 2024
Trong d6: dai han dén han trg (1.079.033)
Khoan vay hop vén 6 usD 6.142.128 Thang 11 nam 2024
Trong d6: dai han gén han trd (935.676)
Khoén vay hep vén 7 VND 7.162.167 Thang 12 nam 2027
Trong do: dai han gén han tra (872.000)
Khoan vay hop vén sé 8 Usp 6.789.604 Thang 2 nam 2024
Trong ds: dai han dén han tr3 (509.130)
Khoan vay hop vén sé 9 uso 8.144.751 Théang 2 nam 2026
TONG CONG 52.407.050
Trong ds:

Vay dai han 70.455.749

Vay dai han dén han tra (18.048.699)

Chi tiét 13 suét cac khoan vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2021 nhy say-

Khodn vay Nguyén té L&f sudt
Khoan vay ¢4 tai san 3m bao VND Lai suat tha ndi, 1ai suit trong
Ky tlr 9,5%/n3m dén
10,0%/Mmam

Khoan vay khéng c6 tai san dam bao VND Lai suat ¢6 dinh tir 8,6% dén

‘ 9,0%/n&m
Khodn vay ¢6 tai san dam bao va khéng c6 hep ddng Usb Léi sudt tha ndi, 1ai suét trong
hoan dbi (3i suét ky tlr 0,95% dén 3,45%/nam
Khoan vay ¢6 tai san dam bao va ¢o 13} sudt tha ndi Uso L&i sudt cb dinh theo hep
dugc hoan déi thanh 157 sudt cb dinh (ddng thei c6 ty ddng hoan &5i tir 4,1 %/nam
gid giao dich cé dinh) theg hop déng hoan gdi dén 9,25%/nam
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy Il ném 2021

23.  VAY VA NQ (tiép theo)
23.2 Vay va n¢ dai han (tiép theo)
23.2.3 Tréi phiéu phat hanh

Don vj tw van phat hanh

Cong ty TNHH Chitng khoan
Ky Thuong
Trong do: Tréi phiéu dén han tré

Cong ty CP Chirng khoan KB
Viét Nam
TONG CONG
Trong do:
Trai phidu
Tréi phiéu dén han tra

86 cubi ky
(Trigu VND)

42.330.430
(8.491.881)

2.493.917

36.332.366

44.824,347
(8.491.981)

B09a-DN/HN

Ky han L&i suét

Lai suét huy ddng tidt

kiém trung binh ky han 12

thang tra sau bang VND

(+) bién do 3,25% dén

Tl 2 dén 10 4,5%/nam; 13i suét cb dinh
nam 8,5%/nam

Lai suat huy dong tiét

Kiém trung binh ky han 12

thang tra sau bang VND

{+) bién dd tr 2,3% dén

3 ndm 3,3%/nam

Tai san dam bao cho cac nghia vy vay no ciia Tap doan tai ngay 30 thang 6 nam 2021 khong thay
adi so véi thong tin da dwoc trink bay trong Béo céo tai chinh tai ngay 31 thang 3 nam 2021.

24. TRAIPHIEU HOAN PO!

Tréi phiéu hoan ddi co gia trj 450 trigu d6 la My dwoe phat hanh theo hai dot vao thang 6 nim 2018
va thang 10 ndm 2018 véi thdi han 5 ndm. Trai phiéu nay khéng c6 tai san dam bao va cb 13i suit cb
dinh 3,5%/nam. Sé dw cla khoan trai phiéu nay tai ngay 30 thang 6 nam 2021 12 0 do trong ky, cac
tréi chli da thyc hién quyén hoan ddi toan bd dw ng sang ¢ phiéu clia Tap doan.

Trai phiéu hon dbi c6 gia tri 500 triéu dd la M§ dwoe phat hanh trong thang 4 nam 2021 v¢i thdi han
5 nam. Tréi phiéu nay khéng c6 tai sén dam bao va co 1ai sudt ¢d dinh 3%/n3am. Cac trai chii co
quy&n hodn dbi trai phiéu nay sang cb phiéu clia mét céng ty con trong Tap doan.

42



[ 4

208" 1 vF L TYE'99L'SS 856°L19'8 {359°28) 907’852 SPELL le6¢ 696) 9IT'E5L'68 LY L7 YE & gnogg
{05064} {021°s) {oso's) (05z°5%) - 00001 - - - oy 19p ABy | -
{L10568°1) {21o°5687L) - - - - - - - 1208
wap Bugup Bugp go oys BIYD 90 O -
90£'€95Z 90E'EIST - - - - - - -

Igos want Bupuy Bugp go am uga doo -
(Lzoee) (ovz 21171} 255°196 - - - - 490281 - eos
wany yew Bugyy nay ugly uoo & Bugo
22 Buol) Yoy 10] ueyd 10w 10p Aey| -
sp59lc §¥5°9.¢€ - - - - - - - uoa A} Bugo upg -
¥£8'651 PESGSL - - - - - - - tow uoa &) Gugo enyy -
8G8°€ZY'S - - - - - 999°%LE"L Z6L'60Z° Y - namud 12n 19p ugoH -
18TELPL (roz'z2e'l) WYSose - - - - - - £ Buon ugnyu 16 -
GLLZ58'5EL 8£8'959°95 SPYBSLY (gor°zy) 202’5572 SYe'Lg lesovsz2) 186'LIFSE LEOIPYPE & ngpog
beoz wgu 9 Sueyy op Aebu opuyy 3oy Bupiy 9 yuryo jgp wéop 1eib oyo
ZrezLLzel ZBEPET Y SEP'PER'T far1'st) 202'552°L §v8'Z5 {ss0'vuz'z) 066°9Fp'5E 169 Ly ¥E f1on098
(zoe'e) - - (zge'e} - - - - - seyy 1op Aeyy -
(ggzs) (sgz2) - - - - - - - Ipos
any Buouy Gugp g2 oy By 00 1) -
gog'el S99°EL - - - - - - - uo2 £y Bugo ueg -
(LL1'9651) (s0¥'z226) (092°¢29) - - - - - - 1eos
tant Jewr Bugyy noy udiy uoa &) Bugs
oga Guosp yo) 16) ueyd Jow 1op Aey) -
(256°¢) {256'¢) - - - - - - - 10w uoa & Bugo enpy -
00e’szo’t 00E°920°L - - - - - - - Igos way Bugyy Buop 09 013 UoA dogy -
L1685 - - - - - - ceo'0sy L 155°8EL A3 Buon upa bug) -
[u}st4 0]+ G6BB'99 34494 - - - - - - A Buosy uenuyu 147 -
685°885'0Z) SLVLLL Y 8ELELLE (rarir} 90Z'552 2 SYE'ZS {ss0'¥82'2) 29°966'ES OpL60E Ve fynepog
ozoz weu 9 Gupy) or Aebu anut 1oy Bupls g quyo jep uéop 1e1b oyd

Buga Bugt . o8 . onuy nes joyd vgyd  jeop fouy. N4y 98 YD oA Ay espys uga . Anbngd 90 ueyd o3 . yuey jeyd

wany Bugyy Buep  enyo ugnyu 107 B A yadiyuays  20nyp opyy LA 99Ny oet AnD trgA 1P Bugy | D Ugid g2 UpA
99 B0 Yo 107 - .

ONA N3yl in uog

NH/NQ-BGOg

nay s NYs UoA :m:m: weah Buey yuiy yuip
0OH DS DHO NQA  'ST
1Z0Z weu || 40D
(05w dgn) LYHN dOH HNIHO IVL OYD Ova HNIW LIANHL

d9 A Buon — dnouBuip ueop de |



Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

26. DOANH THU
26.1 Doanh thu bén hang va cung ¢ip dich vy

Tdng doanh thu

Trong ¢o:
Doanh thu chuyén nhuong bat ddng sén
Doanh thu cho thué bt ddng san dau fr va cung
cép céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cap dich vu khéch san, du lich, vui
choi gidi tri va cdc djch vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va cée dich
vy lién quan
Doanh thu cung cép hoat ddng gido duc va céc
dich vu lién quan
Doanh thu hoat dong san xuét
Doanh thu khac

Céc khoan giam trir doanh thu

Poanh thu thuin

Trong d6:
Doanh thu chuyén nhuwgng bt déng san
Doanh thu cho thué bét déng sén déu tu va cung
cép céc dich vu lién quan
Doanh thu cung cép dich vy khach san, du lich, vui
choi gidi tri va cdc dich vy lién quan
Doanh thu cung cép dich vu bénh vién va céc dich
vu lién quan
Doanh thu cung cép hoat ddng gido duc vé céc
dich vu lién quarn
Doanh thu hoat déng sén xuét
Doanh thu khac

44

B09a-DN/HN

BPon vj tinh: Triéu VND

Quy il ndm 2021 Quy I ndm 2020
38.465.423 23.358.773
26.880.367 16.577.704

1.497.918 1.359.324
927.055 805.840
666.438 470.238
412.925 417.953

4.697.120 3.068.750

3.383.599 658.964

(14.169) .
38.451.254 23.358.773
26.880.367 16.577.704

1.497.919 1.359.324
925.485 805.840
666.438 470.238
412,925 417,953

4.687.952 3.068.750

3.380.168 658.964



Téap doan Vingroup — Cong ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Quy Il ndm 2021

26.

DOANH THU (tiép theo)

26.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

27.

L&i tién g, cho vay va céc khoan dit coc

Lai chénh léch ty gia

Lai fr thanh 1y cac khodn dau tw tai chinh va chuyén
nhwong cdng ty con

Thu nhép tai chinh khac

TONG CONG

GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gia vén bt déng san chuyén nhuong

Chi phi cho thué bat déng san diu tw va cung cip cac
dich vy lién quan

Gié vén cung cép dich vy khach san, du lich, vui choi
gidi tri va cdc dich vu lién quan

Gia vbn cung cAp dich vy bénh vién va cac dich vy
lién quan

Gia vén cung cap hoat dng gido dyc va céc dich vu
lién quan

Gia vén hoat déng san xuat

Gia von khac

TONG CONG
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Don vi tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2021 Quy il ndm 2020
568.524 478.895
94,900 16.248
3.216,732 6.149.006
27.281 99.953
3.907.437 6.744.100
Don vitinh: Triéu VND
Quy I ndm 2021 Quy I ndm 2020
12.399.144 9.807.964
796.355 680.696
2.032.704 2.863.602
701.183 629,643
439.569 394.129
8.412,685 4.878.411
3.244.398 692.125
28.026.038 19.944.575




Téap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy I ndm 2021

28. CHI PHI TAl CHINH

29,

Don vi tinh: Trigu VND

Quy It ndm 2021 Quy I ném 2020
Chi phi 18i vay 2.395.027 2.723.110
Chi phi phat hanh trai phiéu 363.430 222.065
L6 chénh l&ch ty gia 68.906 (427.109)
Chi pht tai chinh khac 57.705 78.503
TONG CONG 2.885.068 2.596.569

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

Bon vi tinh: Triéu YND

Quy i ndm 2021 Quy il ndm 2020

Thu nhap khac 167.598 367.774
Thu nhap ti thanh ly tai san ¢ dinh 2.385 -
Thu nhép tir phat hop déng 82.707 49.069
Thu nhap khac 82.506 318.705
Chi phi khac 326.992 1.437.103
L& tir thanh Iy tai san cb dinh 267.116 19.363
Chi phi phat hop déng va phat khac 17.430 1.400.765
Chi phi khac 42.446 16.975
GIA TRI THUAN (159.394) (1.069.329)

30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Don vi tinh: Triéu VND

Quy Il néam 2021 Quy It ndm 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 3.150.990 1.734.800
{Thu nhap)/ Chi phi thué TNDN hodn lai (98.757) 62.604
TONG CONG 3.052.233 1.797.404
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy 1l nam 2021

31. NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu ciia Tap doan véi céc bén lién quan trong nam:

Bén lién quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vu
Quy Thién Tam Cungchiis®d  Chuyén tién tai trer

) hiru
Céng ty TNHH Linh Kién Cong ty lien két  Chi phi mua hang
nhya 6 t6 Vinfast-An Phat Tra tién mua hang

Céng Ty TNHH S&n Xudt  Céng ty lién Mua hang

Pin Lithium Vinfast doanh Tra tién mua hang

Céc diéu kién va didu khoén cta céc giao dich voi cde bén lign quan:

B092-DN/HN

Sé tién
Trigu VND
865.700

43.643
39.439

86.807
75905

Trong ky, Tap doan cung cép va st dung dich vu tir cac bén lign quan theo mibe gia trén thi freedng,
dong théi khéng trich lap dw phdng phai thu khé dai cho cac khoan phai thu tir cac bén lién quan (ngay
31 thang 12 ndm 2020: khéng). Vige danh gié nay duwoc thwe hign hang ky théng qua viéc xem xét kha

nhang tai chinh va thi trwdng hoat ddng clia cac bén lign quan.

Cac khoan phai thu va phai tra Ién véi céc bén lién quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 nhw sau:

Bén lién quan Mbi quan hé NGi dung nghiép vu

Phai thu ngén han ctia khach hang

Qu Thién Tam CEmg chi s& F;héi thu tlr cung cép dich vy
. hiru tng thau

Cong Ty TNHH San Xudt  Céng ty lién Phai thu ti ban tai san

Pin Lithium Vinfast doanh

Phai trd ngwdi ban
Céng Ty TNHH San Xuat  Céng ty lién Phal tra hang héa va dich vu
Pin Lithium Vinfast doanh
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S6 tiégn
Trigu VND

34.309

26.985

61.294

48.528

48.528




Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il nam 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG
Cac cam két lién quan dén cac hoat déng diu fw xay dung
Tap doan da ky két mot s6 hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac duw &n bt ddng san va san xuét

kinh doanh cta Tap doan. Téng sb vén cam két theo nhitng hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam
2021 wic tinh 1a 18.671 ty VND.

Tap doan cling co cac cam két xay dieng Dy an tuyén duéng bd trén cao doc dwing Vanh dai 2 (doan
tir ciu Vinh Tuy dén Nga Tw $&, Ha N0|) va D &n Khu ¢éng vién va hd didu hoa (tai 16 d4t CV1, Khu
g6 thi Cau Gidy, Ha Noi) theo cac hep ddng xay dung — chuyén giao (BT) dwoc ky két véi mét sé cor
quan Nha nude,

Cac cam két lién quan dén cac hgp ddng thué hoat déng ma Tap doan |a bén cho thué

Tap doan I bén cho thué, cho thué van phéng, quay hang va khéng gian da chirc néng theo thoa
thuan cho thué. S6 tién thué t6i thidu theo cac thoa thusn nay vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 nhw sau:

Pon vi tinh; Triéu VND

Ngdy 30 thang 6 Ngay 31 thang

nam 2021 , 12 ndm 2020

Pén 1 nam 5.201.019 4.976.736
Trén 1 dén 5 ndm 9.780.326 9.367.538
Trén 5 nam 7.402.683 7.583.218
TONG CONG 22.384.028 21.927.492

Theo cac Ho’p dong hop tac kinh doanh ky trong thang 2 ném 2012 gilra cac cong ty trong Tap doan va
Céng ty C6 phan Dau tw Thién Hwong (“Céng ty Thién Hwong") vé viéc khai thac ciu phan tridng hoc
thuéc Dy &n khu dd th| Vinhomes Riverside va Dv an Vinhomes Royal City, Tap doan sé& dwqc nhan
phén chia doanh thu clia Céng ty Thién chyng dwoc tinh bang 15% doanh thu va co thé didu chinh
theo thda thuén. Th&i han thie hign céc Hop déng Hop tac kinh doanh nay |a tlr thang 2 ndm 2012 dén
hét thang 8 nam 2043.
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hop ddng thué hoat dong ma Tap doan Ia bén di thud

Tap doan, la bén di thué, da ky két mot sb hop ddng thué hoat ddng véi sb tién thué téi thidu theo cac
thda thu&n nay vao ngay 30 thang 6 nam 2021 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 37 thang 12

nidm 2021 nédm 2020
Pén 1 ndm 264.236 248.691
Trén 1 dén 5 n3m 1,262,095 1.202.476
Trén 5 nidm 14.519.590 14,208 651
TONG CONG 16.045,921 15.659.818

Cac cam két khac

Cam két theo hop déng mua ban ¢ phén clia Cong ty Tridn Iim Viét Nam

Theo hap ddng mua ban cb phan nha dau tw chién lwoc ky gitra Céng ty va Cong ty TNHH MTV Trung
tam Héi chy Trién 1am Viét Nam ngay 13 thang 3 n&m 2015, Cong ty cam két huy ddng 100% vén dé
thire hign dy an Trung tam Hadi che Trién 1am Quéc Gia theo diing quy hoach da phé duyét.

Cam két theo hop ddng mua cb phén céng ty TNHH TTTC Berjaya

Theo hgp dbng chuyén nhwong vén gilka gitra Cong ty Vinhomes, ¢éng ty con, véi mot déi tac doanh
nghiép ky ngay 25 thang 5 n&m 2018, Céng ty Vinhomes va Céng ty Can Gi¢ cam két mua lai 32,5%
vén diéu i¢ cla cong ty TNHH TTTC Berjaya. Khodn cam két con lai ma Céng ty Vinhomes phai chi tra
theo hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2021 I1a 503,7 ty VND.

Cam két git coc nhén chuyén nhuong phén vén gép trong duw &n bat dong san

Vo ngay 25 thang 6 n&m 2019, Cong ty Metropolis Ha Nbi, cong ty con, d4 ky két Hep ddng hop tac
dau tu xay dung va phat trién mét dy an bat dong san véi mot sb ddi tac doanh nghiép. Theo d6, Céng
ty Metropolis Ha N&i d& déit coc cho mét d6i tac doanh nghiép d& nhan quy&n chon mua phan vén gdp
clia cdng ty ndy trong di an. Tai ngdy 30 théng 6 ndm 2021, khodn cam két con lai ma Céng ty phai chi
tra theo Hop ddng nay 1 172,5 ty VND.

Cam két theo hop déng hop téc kinh doanh cho mét dy an b4t dong san tiém néng tai Ha N6j

Theo hgp ddng hop tac kinh doanh ngay 23 thang 11 ndm 2017 gitva Cong ty Hoang Gia va mot déi tac
doanh nghi¢p. Céng ty Hoang Gia cam két s& gop 100% vén diu tw cho mét du an bAt dong san tidm
nZng tai Ha Noi. Tong gié tri vén dau tw wée tinh 13 790 ty VND. Khoan vén dau tw cam két cia Cong ty
Hoang Gia tal ngay 30 thang 6 n&m 2021 13 782 1y VND.

Dam béo nghia vu thanh todn cho mét khodn tréi phidu ctia Cong ty Du lich Pha Quéc

Theo céc thoa thuan bdo lanh gitra Cong ty Du lich Phii Quéc, Cang ty C& phan Ching khoan Ky
Thuong va Cong ty Vinpearl, mdt cong ty con, Cdng ty Vinpear! cam két bao lanh cac nghia vy thanh
toan clia Cong ty Du lich Phii Quéc lién quan 61 mét s khoan traf phiéu cé tai san d3m bao duwoe phét
hanh b&i céng ty nay.

Cam két lién quan dén cac Hop ddng han mirc tin dung phat sinh trong tuong lai
Theo mét s6 Hop ddng han mikc tin dung gitra Tap doan va cac cdng ty con véi cac ngan hang thwong

mai, Tap doan cam két st dung mdt s6 tai san 14 hang ton kho va mot s cé phiéu cla cong ty con nim
gitk boi Cong ty me lam tai san ¢am bao cho cac Hep déng nay.
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Téap doan Vingroup — Cong ty CP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N¢ TIEM TANG (tiép theo)
Cam két lién quan dén hop dbng hop téc kinh doanh va di thué cda Céng ty Vincom Retail Midn Nam

Theo hop dong hop tac kinh doanh va hep dbng thué mdt sé trung tam thwong maf gitra Cong ty
Vincom Retail Mién Nam, ¢dng ty con, va cac déi tc doanh nghiép tai Déng Nai va thanh phé Hb Chi
Minh, Céng ty Vincom Retail Mi&n Nam cam két ban giao lai cho bén cho thué hoac bén tham gia hop
tac kinh doanh céng trinh kién tric &y dyng va cac trang thiét bj ¢b dinh gén lin véi cae ciu tric hién
hlru ma khéng dwa ra thém bét ct diu kién nao sau khi két thuc thei gian hep déng.

Cam két lién quan dén vige chuydn nhugng moét phén toa nha Vincom Ba Tridu A&B

Vao ngay 31 thang 7 ndm 2008, Céng ty da chuyén nhuong mét phan tai san thudc tda nha Vincom
City Towers cho mét déi téc doanh nghiép. Theo Hop ddng chuyén nhwong néu trén, Tap doan cling
cam két chuyén giao cac bat dong san ddu tw sau cho ddi tac doanh nghiép nay vao ngay 20 thang 7
nam 2052;

iy Quyén s& hiru % khu virc thuong mai (tir tang 1 dén ting 6 toa nha Vincom City Towers (‘toa
nha") khéng bao gdm khu I& tan va khu thang may tang 1 ¢6 dién tich 1a 160 m2}); va

(i) Quyén s& hiru % tAng ham B1, B2 clia tda nha.

Cam két theo céc théa thuén hé tro 187 sudt cho khdch mua cin ho, biét thi tai mét s6 Dy én cia Tap
doan

Tép doan da ky két cac théa thuan théa thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua bt dong san tai mét
s6 dir &n bat dong san va mét s ngan hang cho céc khach hang mua bét dong san nay vay d¢& thanh
toan tién mua bét déng san tai cac dy &n nay. Theo cac théa thuain nay, Tap doan s& hd tro chi trd mot
phén 147 suét theo cac hop déng tin dung giita khach hang va ngan hang trong thdi han quy dinh bai
thda thuén.

Cam két lién quan dén chuong trinh dich v quén Iy va cho thué bat dong san

Téap doan da cung cap céc dich vu quan Iy va cho thué bigt thir cho khach hang mua biét thw, cén hd
khach san tai cac dy an bat ddng san biét thy va cn hd khéch san clia Céng ty Vinpearl va Céng ty
Vincom Retail Mign Nam. Theo do, trong véng 10 ndm dAu tién k& tiv ngay bist thw dwoc ban giao va
trong véng 5 ndm dau tién ké tir ngay cin hé khach san dugc ban giao, khach hang duge chd dhu tw
cam két thanh toan phan thu nhap cho thué cac bét ddng san nay theo thda thuan da dwoc ky két véi
khach hang.

Cam két fién quan dén Hop dbng hop tac cda Céng ty Grand Prix

MGt cong ty con cla Tap doan d& ky két hop ddng hop tac voi mét dbi tac doanh nghiép lizn quan dén
viéc t6 chirc gidi dua xe F1 tai thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Theo ds, cdng ty con nay cam két sé tra
mét khodn phi cb dinh héng ndm tir nam 2020 dén nam 2024, tir ndm 2025 dén nim 2029 gia phi
duoc théa thuén lai gitka (2) bén trude thdi diém ngay 30 thang 6 nadm 2023,
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Tap doan Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

33. THONG TIN THEO BO PHAN

D& phuc vu muc dich quan 1y, Tap doan dwqc td chirc thanh cac bd phan kinh doanh dya trén loai hinh
san pham va dich vu cung cip, va bao gdm cac bd phan kinh doanh nhy sau:

= Kinh doanh chuyén nhuqng bat dong sén: bao gdm hoat ddng chuyén nhweng cac hang muc xay
dyng dé ban tai cac dw &n bat @éng san cla Tap doan cling nhw céc hoat dong dau tw bat ddng san
khac;

« Kinh doanh cho thué bt dong san dau tw va cung cap cac dich vu lién quan: bao gém cung cép dich
vu cho thué van phong trung tam thwong mai, can ho/bigt thw va cung cép cac dich vy lign quan tai
céc bét dong san dau tv clia Tap doan;

* Kinh doanh dich vy khach san, vui chol gidi tri va céc dich vu lién quan: bao gém cung ¢ép dich vy
khach san va cac khu nghi dwdng, cho thué nha hang, khach san, vui choi gidi tri va cac dich vy lién
quan;

« Hoat déng y té va cac dich vy lién quan: bao gom cung cép dich vy kham, chiva bénh va cac dich vy
lién quan khac tai hé théng Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec;

+ Hoat déng g:ao duc va cac dich vy li&n quan: bao gdm cung cép dich vu gido duc va cac dich vy lién
quan tai hé théng gido duc Vinschool va Bai hoe VinUni cla Tap doan;

* Hoat dong san xuét; bao gdm hoat ddng san xuét va kinh doanh & 0, xe may, dién thoai, tivi va mot s6
san pham va dich vu lién quan khag; va

» Céc hoat déng kinh doanh khéc: bac gdm hoat déng xay dwng, cong nghé, cac dich vu va ban hang
hoa khac.

Tap doan theo dbi két qua hoat dong mdt cach rleng biét cho tirng bd phan kinh doanh cho muc dich ra
quyét dinh phan bd ngudn lwc va danh gia két qua hoat dong Két qua hoat dong clia tlrng bé phan
duoc danh gig da trén 140 15 va dwgce xac dinh mot cach nhat quan véi 130 15 cua Tap doan trén bao
cdo tai chinh hgp nhat. Tuy nhién, hoat dong tai chinh cla Tap doan (bao gdm chi phi tai chinh va
doanh thu tai chinh) dwoc theo dai trén co s& tap trung va khéng phan bd cho tirng Iinh vire kinh doanh.

Gia ap dung cho céc giao dich gilra cac bd phan duoc xac dinh trén co s& théa thuan hop ddng twong
tu‘ nhw giao dich v&i cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh cda cac bd phan bao
gdm céc giao dich gliva cac bd phan. Cac giao dich nay duoc loai trlr khi lap béo cdo tai chinh hep nhét.
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Tap doan- Vingroup — Céng ty CP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

33. THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)

1. Doanh thu néi bg dwoe loai triv khi lap bae céo tai chinh hop nhét.

2. Loinhuén cla tirng bg phan khéng bac gdm doanh thu tai chinh, chi phi tai chinh, thu nhap khac, chi
phf khac.

3. Tai san cla tirng bd phan khéng bao gbm lpi thé thuong mai, tai san thué thu nhap hoan lai, cac
khodn dau tw ngan han, cac khoan cho vay ngén han cac khodn dau tw dai han khég, cac khoan cho
vay dai han, 13i vay phai thu, thué gia trj gia tang duec khéu triv, thué va cac khodn phai thu Nha nwée
vi nhi¥ng tai san nay duoc quan ly tap trung.

4. No phai trd theo b phan khdng bao gdm cac khoan vay chiu 1ai dal han, trai phigu chuyén ddi, thué
phai tra Nha nwérc, cac khoan vay ngan han, cac khodn chi phi I3 vay phai frd va thué thu nhap hoan
lai phai tra vi nhitng khodn n¢' phai tra nay duoe quan ly tap trung.

34. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Ngoai si kién trén, khong €6 cdc sy kign nao khac phét sinh sau ngay két thic ky ké toan c6 anh

hudng trong yéu hogic co thé gay dnh hwdng trong yéu dén hoat déng cla Tap doan va két qua hoat
ddng kinh doanh hep nhat cla Tap doan.

Vé&n Thj Hai Ha Nguyén Thj Thu Hién Mai Hwong Noi
Nguwdi lap Ké toan trwdng Phé Tong Giam déc

Ngay 29 thang 7 ném 2021
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